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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BILANCO (TL)
(XI-29 KONSOLIDE OLMAYAN)

VARLIKLAR
Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
lligkili Taraflardan Alacaklar
Diger Ticari Alacaklar
Factoring Alacaklari
Iligkili Taraflardan Alacaklar
Diger Factoring Alacaklari
Diger Alacaklar
Iligkili Taraflardan Alacaklar
Diger Alacaklar
Stoklar
Canli Varliklar
Diger Dénen Varliklar
(Ara Toplam)
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar
Duran Varliklar
Ticari Alacaklar
lligkili Taraflardan Alacaklar
Diger Ticari Alacaklar
Factoring Alacaklari
lligkili Taraflardan Alacaklar
Diger Factoring Alacaklari
Diger Alacaklar
Finansal Yatirimlar
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatinm Amagl Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye
Ertelenmis Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukumliltkler
Finansal Borglar
Diger Finansal Yukumlulikler
Ticari Borglar
Iligkili Taraflara Borglar
Diger Borglar
Diger Borglar
Iligkili Taraflara Borglar
Diger Borglar
Factoring Borglari
Iligkili Taraflara Borglar

Bagimsiz Denetim'den

Gecmis Gecmis

Dipnot
Referanslari 31.03.2010 31.12.2009
6.556.213 6.685.153
6 5.989.834 5.610.034
7 0 0
10 167.169 215.664
10, 37 4.955 0
10 162.214 215.664
12 0 0
12, 37 0 0
12 0 0
11 0 0
11, 37 0 0
11 0 0
13 0 0
14 0 0
26 399.210 249.455
6.556.213 6.075.153
34 0 610.000
17.192.174 17.252.211
10 638.293 644.241
10, 37 589.880 575.964
10 48.413 68.277
12 0 0
12,37 0 0
12 0 0
11 17.341 9.181
7 0 0
16 0 0
17 10.634.396 10.834.396
18 5.901.018 5.763.143
19 1.126 1.251
20 0 0
35 0 0
26 0 0
23.748.387 23.937.364
6.146.032 6.442.261
8 0 0
9 0 0
10 530 17.746
10, 37 0 0
10 530 17.746
11 6.143.722 6.417.303
11,37 6.130.907 6.399.662
11 12.815 17.641
12 0 0
12, 37 0 0



Diger Factoring Borglari
Devlet Tesvik ve Yardimlari
Dénem Kari Vergi YUkimltluga
Borg Karsiliklari
Diger Kisa Vadeli Yukimlultkler
(Ara toplam)
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin Yiikimlilikler
Uzun Vadeli Yukumlilikler
Finansal Borglar
Diger Finansal Yukiumlulikler
Ticari Borglar
Diger Borglar
Devlet Tesvik ve Yardimlari
Borg Karsiliklari
Kidem Tazminati Karsihgi
Ertelenmis Vergi Yukimlulugu
Diger Uzun Vadeli YUkumlulukler
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltmesi Farklari
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Hisse Senedi ihrag Primleri
Deger Artis Fonlari
Yabanci Para Gevrim Farklari
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar/Zararlan
Net Dénem Kari/Zarari
Azinlik Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

GELIR TABLOSU (TL)
(XI-29 KONSOLIDE OLMAYAN)

SURDURULEN FAALIYETLER

Satig Gelirleri

Satislarin Maliyeti (-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-)
Finans Sektoru Faaliyetlerinden briit kar (zarar)
BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI/ZARARI

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatinmlarin Kar/Zararlarindaki Paylar

(Esas Faaliyet Digi) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet Disi) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESIi KARI/ZARARI
Sirdurilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri

- Dénem Vergi Gelir/Gideri

- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri

12 0 0
21 0 0
35 0 0
22 0 0
26 1.780 2.712
6.146.032 6.437.761
34 0 4.500
52.758 26.212
8 0 0
9 0 0
10 0 0
11 25.079 2.259
21 0 0
22 0 0
24 27.679 23.953
35 0 0
26 0 0
17.549.597 17.468.891
17.549.597 17.468.891
27 7.800.000 7.800.000
27 8.991.529 8.991.529
27 0 0
27 21.214 21.214
27 772.166 772.166
27 0 0
27 569.437 569.437
27 (685.455) (3.169.102)
80.706 2.483.648
27 0 0
23.748.387 23.937.364

Bagimsiz Denetim'den
Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01.2010- 01.01.2009-
Referansi 31.03.2010 31.03.2009
159.694 922.331
28 969.694 1.850.427
28 (810.000) (928.096)
159.694 922.331
28 0 0
28 0 0
0 0
159.694 922.331
29 0 0
29 (239.990) (205.427)
29 0 0
31 930 6.853
31 0 0
(79.366) 723.757
16 0 0
32 338.726 93.877
33 (178.654) (328.424)
80.706 489.210
0 0
35 0 0
35 0 0



SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi D6nem Kari/Zarari
DONEM KARI/ZARARI

Dénem Kar/Zararinin Dagilimi

Azinlik Paylari

Ana Ortaklik Paylari

Hisse Basina Kazang

Seyreltilmis Hisse Basina Kazang

Sirdirilen Faaliyetlerden Hisse Basina Kazan¢
Sirdurilen Faaliyetlerden Seyreltilmis Hisse Basina Kazang

KAPASAMLI GELIR TABLOSU (TL)
(XI-29 KONSOLIDE OLMAYAN)

DONEM KARI/ZARARI

DIGER KAPSAMLI GELIR

Finansal Varliklar Deger Artis Fonundaki Degisim

Duran Varliklar Deger Artis Fonundaki Degisim

Finansal Riskten Korunma Fonundaki Degisim

Yabanci Para Gevrim Farklarindaki Degisim

Emeklilik Planlarindan Aktueryal Kazang ve Kayiplar

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Ortakliklarin Diger Kapsamli Gelirlerinden Paylar
Diger Kapsaml Gelir Kalemlerine ligkin Vergi Gelir/Giderleri

DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Azinlik Paylari
Ana Ortaklik Paylari

34
34

27
27
36
36
36
36

27

80.706

80.706
80.706

80.706
0,0103
0,0103
0,0103
0,0103

489.210
0

0
489.210
489.210
0
489.210
0,0627
0,0627
0,0627
0,0627

Bagimsiz Denetim'den

Gecmis Gecmis
01.01.2010- 01.01.2009-
31.03.2010 31.03.2009

80.706 489.210
(0) (38.572)

0 0

(0) (38.572)

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

(0) (38.572)
80.706 450.638
80.706 450.638
0 0
80.706 450.638



OZDERICI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

(Z SERMAYE
DEGISIM
TABLOSU (TL)
OLMAY AMN)
Hisse Senadi Dedjer Enflasyon Kardan Aynlan Gagmig Het
Thrag Artig Dizelmesi Kisitlanmig Yillar Donem Toplam
Sermaye  Primler Fonlan Farklan Yede kler Kar{Zararlan) Kan{Zaran} Ozsermaye
Mot
01 Ocak 2009 T.B00L000 G034 2731410 8.951.529 68437 15549, 066 I8.863 11.7248. 307
Transfer brd 279,963 (279.063) a
Deger Arig Fonlan_ilave bl 280332 2a80.332
Deger Amig Forlan_gikig a7 -318.904 (318.904)
Nat danam kan 48B.ED 438210
31 Mart 2009 Bakiyesi T 60000 6034  2.682.635 8.961.529 H68.437 ({B.269.103) 458,10 12179.945
01 Ocak 2010 7 B00.000 21.214 TTL166 8.801.529 568,437 -3.168.102 L45.648 17.4658.581
Traresfer Zi 2433 648 -2.483.64E a
Deger Arig Fonlan bl
Mat dainam kan B0.706 BO.TOE
21 Mar 2010 Bakiyesi T.800000 .214 Tr2166 B.091.529 560,437 (665454 BL TG 17. 540,587



OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

NAKIT AKIM TABLOSU (TL)
(X1-29 KONSOLIDE OLMAYAN)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gecmemis Gecmemis
A.FAALIYETLERDEN DOGAN NAKIT AKIMLARI Referanslari  01.01.-31.03.2010 01.01.-31.03.2009
Net Dénem kari/(zarari) 80.706 489.210
Vergi oncesi kar ile faaliyetlerden dogan net
nakit akimlarinin mutabakat icin yapilan diizeltmeler 15.366 8.241
Vergiler 41 0 0
Amortisman 37 11.640 10.097
Kidem tazminati karsilig 23-37 3.726 (1.856)
Faaliyetlerle ilgili varlik ve borclardaki degisim
oncesi faaliyet geliri 233.118 -55.324
Menkul kiymetlerdeki degisim 0 0
Ticari alacaklar 10-37 54.443 (464.665)
Factoring alacaklari 12-37 0 0
Diger alacaklar 11-37 (8.160) 112.848
Diger Dénen / (Duran) Varliklardaki degisim 26 (149.755) 183.565
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 34 610.000 1.247.000
Ticari borglar 10-37 (17.216) (4.374)
Factoring borglari 12-37 0 0
Diger borglar 11-37 (250.762) (869.278)
Diger Kisa Vadeli YUkUmlUlUkler 26 (932) 0
Ertelenmis Vergi 35 0
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara lliskin YikimlGliikler 34 (4.500) (260.420)
Faaliyetlerden elde edilen net nakit akimlarn 329.190 442.127
Yatirim faaliyetlerindeki nakit akimlari
Yatinm Amagch Gayrimenkul (alimlari) / ¢ikiglari, Net 17 200.000 (449.668)
Maddi duran varlik (alimlari) / ¢ikiglari, Net 18 (149.390) (318.413)
Maddi olmayan varlik (alimlan) / ¢ikislar, Net 19 0 0
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit cikiglari 50.610 (768.081)
Finansal faaliyetlerdeki nakit akimlari
Deger artis fonlarindaki degisim 27 0 (318.904)
Ozkaynak kalemlerindeki degdisim 27 0 0
Finansal faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akimlari 0 (318.904)
Nakit ve nakit benzerlerindeki degisim 379.800 (644.858)
Dénem basi hazir degerler 6 5.610.034 711.381
Dénem sonu hazir degerler 6 5.989.834 66.523



OZDERIiCi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

SERIi NO:29 SAYILI TEBLIiGE GORE HAZIRLANMIS KONSIiLEDE OLMAYAN

31 MART 2010 TARIHLiI HESAP DONEMINE AiT DiPNOTLAR

1. SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

a)

b)

d)

insletmenin ticaret unvant:
Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ( Sirket )

Merkez adresi:
Biiyiikdere Caddesi Yap1 Kredi Plaza C Blok Kat:9 34330 Levent/Besiktas-Istanbul

Grup sirketi ise ait oldugu grubun adi, yonetimde kontrol giiciine sahip ortaklar:

31.03.2010 itibariyle Sirket’in %31,03 oramnda hissesi Ozderici Holding A.S.’e aittir. Ozderici
Holding A.S. Sirket yonetiminde kontrol giiciine sahiptir. Ozderici Holding A.S.” nin kontrol giiciine
sahip ortaklar1 ise Ali Ugur Ozderici ile Ahmet Ozderici olup, soz konusu ortaklar Sirketin de,
hissedarlaridir. 31.03.2010 itibariyle Ali Ugur Ozderici %15,00 ve Ahmet Ozderici %9,94 olmak
lizere hissedardir. Sirketin geri kalan %44,03 oramindaki hissesi ise Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi’nda (IMKB) da islem gormektedir.

Islem gordiigii borsa(lar):

Sirket, Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda 1995 tarihinden itibaren ‘Oz Finans Factoring
Hizmetleri A.S.” iinvani ile, 04.03.2008 tarihinden itibaren ise ‘Ozderici Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.” iinvani ile faaliyet gostermeye baslamistir.

Fiili faaliyet konusu:
Sirketin faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,

gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayal1 haklara yatirim yapmaktir.

Ortaklik yapisi ile isletmede dolayli kontrolii bulunan ortak(lar):
Sermaye yapisi ile hissedarlarin oranlari:

31.03.2010  31.03.2010  31.12.2009 31.12.2009

Sermaye Pay oram Sermaye Pay oram
(IL) (%) (IL) (%)
Ali Ugur Ozderici 1.169.966 15,00 1.169.966 15,00
Ahmet Ozderici 775.640 9,94 1.169.966 15,00
Ozderici Holding A.S. 2.419.959 31,03 2.432.645 31,19
Halka acik kisim 3.434.435 44,03 3.027.423 38,81
Toplam 7.800.000 100,00 7.800.000 100,00

Halka aciklik orani:
Sirketin halka agiklik oran1 %49,06 olup, Sirket hisseleri %49,06 oraminda IMKB’ de islem
gormektedir.

2009 yih Sermaye azaltimi ve artirimi:

Sirket Yonetim Kurulunun 11.05.2009 tarih 36 nolu aldigi kararda, Sirketin 31.12.2008 tarihli
bilangosunda yer alan 8.649.066 TL tutarindaki gecmis y1l zararlarindan kaynaklanan bilango agiginin
bir kisminin kapatilmasi amaciyla, Sermaye Piyasast Kurulunun “Halka Ag¢ik Anonim Ortakliklarin
Fon Cikigt Gerektirmeyen Sermaye Azaltim Islemlerinde Uyacaklari ilke ve Esaslar’” 2009-18 sayil
biilteninde yer alan duyurusu kapsaminda, 5.200.000 TL sermaye azaltim: ve es anlt olarak 5.200.000



g

h)

TL tutarinda nakit sermaye artirimu yapilmasina, bdylece sermayenin, gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin asgari sermaye tutar1 olan 7.800.000 TL’ye cikarilmasina karar verilmistir. Buna
istinaden Sirket 29.05.2009 tarihinde Sermaye Piyasasi Kuruluna bagvuruda bulunmusgtur. Sirket
Olaganiistii Genel Kurulu 30 Eyliil 2009 tarihinde toplanmis ve sermaye azaltimi ve artirimina iliskin
kararlar1 almustir.

Sirketin sermaye azaltimi ve artirimina iliskin islemler tamamlannmis ve Sermaye Piyasasi Kurulunun
17.11.2009 tarihli yazisi ile Sirket’ e Kayith Sermaye Sistemine Tabi bulunan Ortakliklarca Sermaye
Artiriminin  tamamlanmasina iliskin belge verilmistir. S6z konusu belge Istanbul Ticaret Sicili
Memurlugunca 25.11.2009 tarihinde tescil edilmis ve tescile iligkin ilan 2 Aralik 2009 tarih 7449
no’lu Ticaret Sicil Gazetesinde yayilanmustir.

Sermayeyi olusturan hisse adetleri ile hisselerin nominal degerleri:

Sirketin sermayesi her biri 1TL itibari degerde 7.800.000 adet paya bdliinmiis olup, toplam 7.800.000
TL nominal degerdedir. Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyaz yoktur. Sermaye
temsil eden hisse senetleri arasinda intifa senetleri, tahvil ve bor¢lanma senetleri yoktur. Hisse
senetleri nama yazihdir.

Kayith Sermaye Tavani:
Sirketin kayithh sermaye tavami 31.03.2010 itibariyle 100.000.000 TL (31.12.2009: 100.000.000
TL) dir. Her biri 1TL itibari degerde 100.000.000 adet paya bdliinmiistiir. (31.12.2009: 100.000.000

adet pay)

Kategorileri itibariyle y1l icinde ¢alisan personelin ortalama sayist:
31.03.2010 itibariyle ortalama calisan sayist 9 kisi (31.12.2009- 8 kisi)’ dir.

Isletmenin baglh ortakhiklar1 ile Istirakleri ve miisterek yonetime tabi tesebbiislerinin ticaret
unvanlari: 31.03.2010 itibariyle yoktur. (31.12.2009- yoktur.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR

a)

Sunuma ligkin Temel Esaslar:

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarmn hazirlanmasi
ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir.

Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk ara donem finansal
tablolardan gecerli olmak iizere yiiriirliige girmis olup, SPK’nin Seri: XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda
Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig"i ytirirliikten kaldirilmustir.

Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”)’nun Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’ ne istinaden, isletmelerin finansal tablolarini Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS”) gore
hazirlamalart gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin
Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklart Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler
uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Sirketin ilisikteki sunulan ara donem finansal tablolari, Sermaye Piyasas1 Kurulu’ nun 9 Nisan
2008 tarihli ve 26842 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Seri:XI, No:29 ‘Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’ cercevesinde UMS/UFRS’ ye goére hazirlanustir.
Finansal tablo ve ilgili dipnotlar, SPK’nin 17 Nisan 2008 tarih ve 11/467 sayili Karar1 ile “Finansal
Tablo ve Dipnot Formatlar1 Hakkinda Duyuru’sunda belirtilen diizenlemeler ile en son Sermaye
Piyasast Kurulu’ nun 09.01.2009 tarih ve 2009/2 Sayili Biilten’inde yayinlanan 2, 3 ve 4 numaral
duyurularinda agikladig1 husus ve degisikliklere uygun olarak sunulmustur.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi:



b)

9)

b)

SPK’nin 17.03.2005 tarih ve 11/367 sayili karari ile Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren Mali
Tablolarin Enflasyona Gore Diizeltilmesi Uygulamasina son verilmis olup, Sirketin bu tarihten sonra
diizenlenen ve ilisikte sunulan mali tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamustir.

Para Birimi:

Mlisikteki finansal tablolar ve dipnotlarda kullanilan Para Birimi Tiirk Lirasi (TL)’ dir. T.C. Devletinin
Para Birimi Hakkindaki 5083 sayili kanunun 1. maddesi uyarinca ve 4 Nisan 2007 tarihli ve
2007/11963 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregince, Yeni Tiirk Lirasi ve Yeni Kurusta yer alan
“Yeni” ibareleri 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere kaldirilmistir. Yeni Tiirk Lirasi
degerleri TL’ye ve Kr' ye doniistiiriiliirken 1 Yeni Tiirk Lirasi, 1 TL’ye ve 1 Yeni Kurus, 1 Kr' ye esit
tutulmaktadir. Hukuki sonu¢ doguran tiim yasa, mevzuat, idari ve hukuki islem, mahkeme karari,
kiymetli evrak ve her tiirlii belgenin yam sira 6deme ve degisim araglari ile mali tablo ve kayitlarin
tutulmasi ve gosterimi agisindan Yeni Tiirk Lirasi’nin yerini Tiirk Liras1 almis bulunmaktadir.

Kargilastirmali Bilgiler ve onceki donem mali tablolarinin diizenlenmesi :

Ilisikteki finansal tablo ve dipnotlarda, 31.03.2010 bilangosu 31.12.2009 bilangosu ile, 01.01.2010-
31.03.2010 donemi gelir tablosu 01.01.2009-31.03.2009 donemi gelir tablosu ile, 01.01.2010-
31.03.2010 nakit akim tablosu ve Ozkaynak degisim tablosu, 01.01.2009-31.03.2009 donemi ile
karsilastirmali olarak hazirlanmustir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler:

Sirketin donem icinde muhasebe politikalarinda yapilan degisiklikler bulunmamakta olup,
uygulanan muhasebe politikalar1 dnceki donemlerle tutarlidir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar:

a) Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari

Mevcut standartlarda 2009 yilindan itibaren gegerli olan yorumlar ve 2009 yilindan itibaren gecerli
olan yeni standartlar

Sirket Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”) ve UMSK’nin Uluslararast Finansal
Raporlama Yorumlar1 Komitesi (“UFRYK”) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2009 tarihinden
itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili
olanlar1 yasal kayitlarinda uygulamamuis ancak, ekte sunulan mali tablolarin hazirlanmasinda
uygulamistir.

UMS 1 (Degisiklik) “Finansal Tablolarin Sunumu”- Degisiklik, Sirketler bir ddnemde
muhasebelestirilen tiim gelir ve gider kalemlerini tek bir kapsamli gelir tablosunda veya kar veya
zarar bilesenlerini gosteren bir tablo (bireysel gelir tablosu) ve kar veya zararla baglayan ve diger
kapsaml gelir bilesenlerini gosteren ikinci bir tablo (kapsamli gelir tablosu) olmak iizere iki tabloda
sunmak konusunda serbest birakilmiglardir. Sirket 2. alternatif olan iki tablolu sunumu se¢mistir ve
diger kapsamli gelir bilesenlerini gdstermek i¢in kapsamli gelir tablosunu kullanmustir.

Mevcut standartlarda 2009 yilindan itibaren gecerli olan ancak Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan
ve Sirket finansal tablolar1 tizerinde etkisi olmayan standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen

degisiklikler ve yorumlar:

1 Ocak 20009 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan mali donemler i¢in gecerli olanlar:



e UMS 32 (Degisiklik), “Finansal Araclar:

Sunum”, ve UMS 1 (Degisiklik), “Finansal
tablolarin sunumu” - “Satis opsiyonlu
finansal araglar ve tasfiye siirecinde ortaya
cikan yiikiimliiliikler”

e UFRS 2 (Degisiklik), “ Hisse Bazl

Odemeler”

UFRS 1 (Degisiklik), “Uluslararasi

Finansal Raporlama Standartlarmin Ik Kez

Uygulanmas1”

UFRYK 13 “Miisteri Sadakat Programlar1”

UFRYK 15 “ Gayrimenkul Ingaat1 Ile Tlgili

Anlagmalar”

UFRYK 16 “ Yurtdisindaki isletme Ile

Igili Net Yatirrmin Finansal Riskten

Korunmas1”

UFRS 8, “Faaliyet Boliimleri”

UMS 23, “(Revize) Bor¢lanma Maliyetleri”
Dogrudan Giderlestirmeyi Engelleyen
Kapsamli Degisiklikler

UMS 27, “Konsolide ve Solo Finansal

Tablolar” UFRS’lerin Tk Kez

Uygulanmasinda Yatirnrm Maliyetlerine

Mliskin Degisiklik

UMS 39, “Finansal Araclar:

Muhasebelestirme ve Olgme” Riskten

Korunmaya Konu Olabilecek Kalemlere

Mgili Degisiklikler

1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan mali donemler icin gecerli olanlar:
UFRS 3, “Isletme Birlesmeleri”

UMS 27, “Konsolide ve Bireysel Finansal

Tablolar” UMS 28, “Istiraklerdeki Yatirimlar”

UMS 31, “Is Ortakliklarindaki Paylar”

Satin  Alma  Yonteminin ~ Uygulanmasi

Hakkinda Kapsamli Degisiklik

UFRYK 17, “Parasal Olmayan Varliklarin

Hissedarlara Dagitimi1”

UFRYK 18, “Miisterilerden Varlik Transferi

Sirket yoneticileri, yukaridaki Standart ve Yorumlardan Sirketin operasyonlar: ile ilgili olanlarinin
yiiriirliige girdigi tarihten itibaren uygulanacagimi ve uygulanmasinin gelecek donemlerde Sirket’ in
finansal tablolar1 iizerinde onemli bir etki yaratmayacagini diislinmektedir.

d)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat:

Sirketin gelirleri, faaliyetlerinden dolay1 Sirkete ekonomik getiri saglanmasi olasilig1 oldugu ve s6z
konusu gelirin giivenilir olarak olciilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Sirketin
ana faaliyet konusu gayrimenkul yatirim ortakligi olup, cari donem igerisinde elde ettigi gelirler
gayrimenkul kiralama gelirleri ile gayrimenkul satiglarindan olugmaktadir. Kiralanan



gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, miisterilerle yapilan ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca
dogrusal yonteme gore gelir kaydedilmektedir. Sirketin kira gelirleri Yap:1 Kredi Plaza ofis kat1 ile
Istanbul Zeytinburnu’nda bulunan dairelerinden elde edilmektedir.

Gayrimenkul satiglarinda ise gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir
tutarinin giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Satislar cari dénemde
pesin yapilmustir. Onceki donemlerde ise hem pesin hem de vadeli senet diizenlenerek satis
yapilmistir. (Dipnot 28).

Yatirim amagh gayrimenkuller:

Sirketin kira kazanci elde etmek amaciyla veya kisa vadede satmak amacindan ziyade uzun vadede
sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tuttugu gayrimenkullerini ifade etmekte olup, mali
tablolarda yatirim amacli gayrimenkuller olarak siniflandirilmaktadir. Sirketin hizmet tedarikinde
kullandig1 ya da idari amacla kullandig1 gayrimenkuller ise bu siniflandirmada yer almamakta olup,
s6z konusu gayrimenkuller maddi duran varliklar arasinda siniflandirilmaktadir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin degerlemesi:

Sirketin 31.03.2010 ve 31.12.2009 itibariyle Istanbul Zeytinburnu’nda yer alan gayrimenkulleri, Yap1
Kredi Plazada yer alan ofis katinin kiraya verilen kismi, mali tablolarda Yatirnm amach
gayrimenkuller olarak siniflandirilmistir. S6z konusu gayrimenkuller makul deger yontemine gore
piyasa degeri iizerinden mali tablolara yansitilmistir. Sirket’in yatirim amacli gayrimenkulleri
bagimsiz profesyonel bir degerleme kurulusu tarafindan ekspertiz incelemesine tabi tutulmus ve rayic
degerleri belirlenmistir. Defter degeri ile rayi¢ deger arasinda ortaya cikan artis dogrudan gelir
tablosuna kaydedilmistir. Takip eden yillarda, bu varliklara iligkin amortismanlar belirlenen rayic
degerleri lizerinden ayrilarak, ilgili amortisman giderleri gelir tablosuna yansitilmaktadir. Yeniden
degerlenmis varliklarin satisinda bu varliga ait maliyet ve birikmis amortismanlar ilgili hesaplardan
diisiildiikten sonra olusan gelir ya da gider gelir tablosuna dahil edilmektedir. (Dipnot 17)

Maddi Varliklar :

1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan maddi duran varliklar 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyona gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortismanlar diisiilerek gosterilmistir. 1
Ocak 2005 tarihinden sonra satin alinan kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden birikmig
amortismanlar diisiilerek gosterilmistir. Kullanima hazir hale getirmek icin katlanilan masraflar da
dahil olmak {izere, mali tablolarda maliyet degerleri {izerinden birikmis amortisman ve varsa deger
diisiis karsiligr diisiilerek gosterilmistir. Bilango tarihleri itibariyle deger diisiis karsilig1 ayrilan maddi
duran varlik bulunmamaktadir. Maddi duran varliklarin satilmasi durumunda bu varliga ait maliyet ve
birikmis amortismanlar ilgili hesaplardan diisiildiikten sonra olusan kar ya da zarar gelir tablosuna
intikal ettirilmektedir. Arsalar disindaki varliklar amortismana tabi tutulurken Vergi Usul Kanunda
yer alan varligin faydali Omriine gore belirlenen oranlar esas alinmak suretiyle normal ve
hizlandirilmis amortisman yontemi kullanilarak amortisman ayrilmustir.

Makul deger ile degerlenen maddi varliklar:

Sirketin 31.03.2010 ve 31.12.2009 itibariyle maddi varliklar1 arasinda yer alan gayrimenkulii
(Sirketin faaliyetlerini siirdiirdiigii Yap1 Kredi Plaza ofis kat1) makul deger yontemine gore piyasa
degeri iizerinden mali tablolara yansitilmistir. S6z konusu gayrimenkul bagimsiz profesyonel bir
degerleme kurulusu tarafindan ekspertiz incelemesine tabi tutulmus ve rayi¢ degeri belirlenmistir.
Defter degeri ile rayi¢ deger arasinda ortaya ¢ikan artis 6zsermaye hesap grubu igerisinde yer alan
“Deger Artis Fonlar” hesabinda muhasebelestirilmistir. Takip eden yillarda, bu varliklara iligkin
amortismanlar belirlenen rayi¢ degerleri iizerinden ayrilarak, ilgili amortisman giderleri gelir
tablosuna yansitilmaktadir. Yeniden degerlenmis varliklarin satisinda bu varlia ait maliyet ve
birikmis amortismanlar ilgili hesaplardan diistildiikten sonra olusan gelir ya da gider gelir tablosuna
dahil edilmektedir, bu varliga ait yeniden degerleme tutar1 ilgili fon hesabindan diisiilmektedir.
(Dipnot 18).

Varliklarin faydali 6miirleri esas alinmak suretiyle kullanilan amortisman oranlar1 asagidadir:

%



Binalar 2

Tasitlar 20
Do6seme ve Demirbaglar 20-40
Diger maddi duran varliklar 40

Maddi Olmayan Varliklar :

1 Ocak 2005 tarihinden ©nce satin alinan maddi olmayan varliklar 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyona gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortismanlar diisiilerek gosterilmistir. 1
Ocak 2005 tarihinden sonra satin aliman kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden birikmig
amortismanlar diislilerek gosterilmistir. Birikmis deger diisiikliikleri olmasi durumunda ise deger
diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutarlariyla gosterilmektedir. Bilanco tarihleri itibariyle deger diisiis
karsilig1 ayrilan maddi olmayan varlik bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklarin satilmast durumunda bu varliga ait maliyet ve birikmis amortismanlar ilgili
hesaplardan diisiildiikten sonra olusan kar ya da zarar gelir tablosuna intikal ettirilmektedir. Vergi
Usul Kanunda yer alan varligin faydali omriine gore belirlenen oranlar esas alinmak suretiyle
hizlandirilmis amortisman yontemi kullanilarak amortisman ayrilmistir. (Dipnot 19)

Hizlandirilmis amortisman yontemi uygulanmis olup, varliklarin faydali Omiirleri esas alinmak
suretiyle kullanilan amortisman oranlar1 asagidadir:

%
Haklar 40

Varliklarda Deger Diigiikliigii :

Finansal varliklar disindaki uzun vadeli varliklar dahil olmak iizere tiim varliklarin kayith degeri
piyasa degerinin (geri kazanilacak tutar) altina diismiis ise bu varliklar icin deger diisiis karsilig
ayrilmaktadir. Sirket, her bilanco tarihinde tiim varliklarinin, maliyet degerinden birikmis
amortismanlar ve itfa paylar1 diisiilerek bulunan defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair
herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Sirket arsalar ile binalarini makul deger ile
degerlemektedir. Bu varliklarinin makul degerini, belirli araliklarla bagimsiz profesyonel bir
degerleme kurulusuna degerleme yaptirmak suretiyle tespit etmektedir. Sirketin 31.03.2010 itibariyle
deger diisiikliigiine ugramus varligi bulunmamaktadir. (31 Aralik 2009 itibariyle deger diisiikliigiine
ugramis varligi bulunmamaktadir.)

Borg¢lanma Maliyetleri:

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi onemli Olgiide zaman isteyen varliklar séz konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri,
ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.
Bunun disinda kalan tiim finansman maliyetleri dogrudan olustuklar1 donemlerde gider olarak gelir
tablosuna kaydedilmektedir. Sirketin 01.01.-31.03.2010 ve 01.01.-31.12.2009 doénemlerinde
aktiflestirilen bor¢lanma maliyeti bulunmamakta olup, yili icinde olusan tiim bor¢lanma maliyetleri
dogrudan gelir tablosuna gider kaydedilmistir. (Dipnot 33).

Finansal Varliklar:

Sirket finansal varliklarini; gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar,
vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar, satilmaya hazir finansal varliklar ve kredi ve alacaklar olarak
siniflandirir. Siniflandirma, finansal varliklarin niteligine ve amacina bagli olarak yapilir ve ilk
muhasebelestirme sirasinda belirlenir.

a) Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa
donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen
veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfdyiin



parcasi olan finansal varliklardir. Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklarin gercege uygun degerleriyle degerlenmesi sonucu olusan kazang ya da kayip, kar zararda
muhasebelestirilir. Kar zarar i¢cinde muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal
varliktan elde edilen faiz ve / veya temettii tutarin1 da kapsar.

31 Mart 2010 ve 2009 itibariyle Sirketin ‘Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan’
finansal varlig1 bulunmamaktadir.

b) Vadeye Kadar Elde Tutulacak Yatirimlar:

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir ddeme
planina sahip, sabit vadeli bono ve tahviller, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
siniflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden varsa deger diistikliigii tutart diisiilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir.

31 Mart 2010 ve 2009 itibariyle Sirketin vadeye kadar elde tutulacak finansal varlifi
bulunmamaktadir.

c¢) Satilmaya hazir finansal varliklar:

Satilmaya hazir finansal varliklar vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olmayan finansal varliklardan
olugmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara alindiktan sonra giivenilir bir sekilde
Olciilebiliyor olmas1 kosuluyla gercege uygun degerleriyle degerlenmektedir. Gergege uygun degeri
giivenilir bir sekilde dl¢iilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan menkul kiymetler maliyet degeriyle
gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili donemin gelir
tablosunda yer verilmektedir. Bu tiir varliklarin makul degerinde meydana gelen degisiklikler
ozkaynak hesaplar icinde gosterilmektedir. Tlgili varligm elden cikarilmasi veya deger diisiikliigii
olmas1 durumunda 6zkaynak hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir.

31 Mart 2010 ve 2009 itibariyle Sirketin Satilmaya hazir finansal varligi bulunmamaktadir.
d) Nakit ve Nakit Benzeri degerler:

Nakit ve nakit benzeri kalemler, nakit para, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 aydan daha az olan, hemen
nakde cevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirketin 31 Mart 2010 ve 2009 itibariyle nakit ve nakit benzeri
degerleri; kasa, vadeli ve vadesiz mevduatlar olusmustur. Sirketin bankalardaki vadeli mevduatlarina,
mevduatin agilis tarihinden bilango déneminin sonuna kadar gegen siire i¢in, faiz tahakkuk edilmistir.
S6z konusu faiz tahakkuku ilgili mevduat hesabinin iizerine eklenmis, diger taraftan gelir tablosu ile
iligkilendirilmistir. Sirketin nakit ve nakit benzeri kalemleri bilanco tarihleri itibariyle makul
degerlerini yansitmaktadir. (Dipnot 6).

e) Ticari alacaklar:

Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedirler. 11k kayit
tarihinden sonraki raporlama dénemlerinde, etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
lizerinden gosterilmislerdir. S6z konusu alacaklara iliskin siipheli hale gelmis alacak bulunmasi
durumunda mali tablolarda karsilik ayrilmaktadir. 31 Mart 2010 ve 2009 itibariyle Sirketin ticari
alacaklari ile alacak senetleri bulunmakta olup, siipheli hale gelmis alacaklar i¢in ayrilan karsilik
diisiildiikten sonra etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis deger lizerinden gosterilmislerdir.
(Dipnot 10-12).

Finansal yilikiimliiliikler:

Sirket’in Ticari borglari, diger borglari, Finansal Borglar1 ve Diger finansal yiikiimliiliikleri, finansal
yiikiimliiliiklerini olusturur. Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal yiikiimliiliikler ya da diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

a. Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler:



Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilanco tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Ger¢cege uygun degerlerindeki degisim, kar zararda muhasebelestirilir. Kar zarar icinde
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz
tutarini1 da kapsar. Sirketin 31 Mart 2010 ve 2009 itibariyle Ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal yilikiimliiliigii bulunmamaktadir.

b. Diger Finansal Yiikiimliiliikler:
Sirketin Ticari borclari, diger borclart ve finansal bor¢lart diger finansal yiikiimliiliikleridir.

Ticari borglart: Ticari borglar baslangicta makul degerleri ile kayitlara alinir ve sonraki raporlama
donemlerinde etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak itfa edilmis degerleri ile degerlenir. Sirketin ticari
borclar, gerceklesmis hizmet alimlart ile ilgili faturalanmis tutarlari ihtiva etmektedir. Sirket
yoneticileri, ticari borglar ile diger borclarin defter degerinin makul degerine yakin oldugunu
diisiinmektedir. (Dipnot 10-12).

Finansal Bor¢lar ve Diger finansal yiikiimliiliikler: Sirketin 31 Mart 2010 ve 2009 itibariyle finansal
borcu ve Diger finansal yiikiimliiliigli bulunmamaktadir. (Dipnot 8).

Miskili Taraflar:

Sirketin iliskili taraflar1 ve bu taraflarla olan aktif, pasif iligkileri, ilisikteki mali tablolar iizerinde ayr1
siniflandirilarak gosterilmistir. Buradaki iligkili taraf deyimi; Sirketi dogrudan ya da dolayli olarak
kontrol etmesi, Sirket iizerinde 6nemli derecede etki saglayacak bir hakkin bulunmasi, Sirket tizerinde
ortak kontrole sahip olmasi ya da bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmasi, ya da
Sirketin istiraki, yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yoneticisi olmasi iliskili taraf olarak
adlandirilmaktadir.

Sirketin iligkili taraflar1 asagida gosterilmistir:

31.03.2010 31.12.2009
Ali Ugur Ozderici Ortak Ortak
Ahmet Ozderici Ortak Ortak
Ozderici Holding A.S. Ortak Ortak

31 Mart 2010 ve 2009 itibariyle yukarida belirtilen iligkili taraflardan ticari alacaklar ile iliskili
taraflara ticari olmayan bor¢lar1 bulunmaktadir. (Dipnot 37).

Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kargiliklar

Kidem tazminati karsiliklari: Sirket personelinin Tiirk Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin, bugiinkii degerini ifade etmek
suretiyle hesaplanmaktadir. (Not 24).

Yabanci Para Cinsinden Islemler:

Y1l icinde gerceklesen yabanci paraya bagli islemler, islem tarihindeki T.C Merkez Bankasi tarafindan
ilan edilen doviz kurlar kullanilarak Tiirk Lirast’ na cevrilmektedir. Bilancoda yer alan yabanci
paraya bagl varliklar ve borglar bilanco tarihindeki T.C. Merkez Bankasi (TCMB) doviz kurlar
kullamilarak Tiirk Lirasi” na ¢evrilmis olup bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri gelir
tablosuna dahil edilmistir.

Hisse Basina Kazang

Cari doneme ait hisse basina kazang hesaplamasi, net donem karindan veya zararindan adi hisse
senedi sahiplerine isabet eden kismin, donem icgindeki agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisina
boliinmesiyle hesaplanir. Donem iginde ortaklarin elinde bulunan agirlikli ortalama adi hisse senedi
say1si, donem bagsindaki adi hisse senedi sayis1 ve donem icinde ihra¢ edilen hisse senedi sayisinin bir



zaman agirlikli faktor ile carpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir. Tiirkiye’de
sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrac
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisi, s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.(Dipnot 36)

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar :

Sirketin bilanco tarihinden sonra ortaya c¢ikan ve bilanco tarihindeki durumunu etkileyebilecek
diizeltme gerektiren olaylar mali tablolara yansitilmaktadir. Diizeltme gerektirmeyen olaylar sadece
dipnotlarda aciklanmaktadir. (Not 40).

a) Sirketin ilisikteki sunulan finansal tablolari, Sermaye Piyasast Kurulu’ nun 9 Nisan 2008 tarihli ve
26842 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Seri:XI, No:29 ‘Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’ ne uygun olarak hazirlamistir. Finansal tablo ve ilgili dipnotlar,
SPK’nin 17 Nisan 2008 tarih ve 11/467 sayili Karar ile “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar
Hakkinda Duyuru’sunda belirtilen diizenlemelere uygun olarak sunulmustur.

Sirketin ilisikteki sunulan finansal tablolari, Yonetim Kurulu’nun 30.04.2010 tarih ve 51 sayili
Yonetim Kurulu karart ile Yonetim Kurulu Baskani Ali Ugur Ozderici ve Baskan Vekili Ahmet
Ozderici ile Yonetim Kurulu Uyesi Orhan Aksiit tarafindan onaylanmis ve yayinlanmas icin yetki
verilmistir.

Finansal tablolarin yayimmi sonrasinda, igletmenin ortaklar1 veya bagska taraflar, finansal tablolar
degistirme giiciine sahip degildir.

b) Sermaye artirimu:

Sirket Yonetim Kurulu’nun almis oldugu 03.02.2010 tarih 45 sayili karar uyarinca, Sirketin
100.000.000 TL kayitli sermaye tavam igerisinde ¢ikarilmis sermayesinin 9.000.000 TL.’si i¢
kaynaklardan, 9.000.000 TL’si ise nakit olmak iizere 7.800.000 TL.’den 25.800.000 TL’ye
artirlmasina karar verilmis ve 04.02.2010 tarihi itibariyle Sermaye Piyasasi Kurulu’na
basvurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen 29.03.2010 tarih GYO.61/213 sayili
kayda alma belgesi ile artirillan sermayeyi temsilen ihra¢ edilecek paylar Kurul kaydina alinmistir.
Bedelli sermaye artirimina iliskin riichan haklar1 05.04.2010-19.04.2010 tarihleri arasinda
kullandirilmis olup, sermaye artirim islemleri rapor tarihi itibariyle devam etmektedir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Kargiliklar ancak Sirket’in, ge¢misteki islemlerinin sonucunda mevcut hukuki veya gecerli bir
yiikiimliiliigiiniin bulunmas: ve yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in kaynaklarin disa akmasinin
gerekli olabilecegi ve tutar icin giivenilir bir tahminin yapilabilecegi durumlarda ayrilir. Sirketin 31
Mart 2010 ve 2009 itibariyle bu madde kapsaminda ayrilmis olan karsiligr bulunmamaktadir.

Sarta bagh varliklar ve yiikiimliiliikler mali tablolara yansitilmamis olup, bilango dis1 yilikiimliiliik ya
da varlik olarak simiflandirilmustir. Sarta bagli yiikiimliiliikler, kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin oldugu durumlari, sarta bagl varliklar ise ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
miimkiin oldugu durumlari ifade etmektedir. (Dipnot 22).

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Genel olarak Vergi karsiligi, donem kar1 veya zarar1 hesaplanmasinda dikkate alinan cari donem ve
ertelenen vergi karsiliklarinin tamamidir. Ertelenen vergi, bilango yiikiimliiliigii metodu dikkate
almarak, aktif ve pasiflerin finansal raporlamada yansitilan degerleri ile yasal vergi hesabindaki
bazlar arasindaki gecici farklardan olusan vergi etkileri dikkate alinarak yansitilmaktadir. Ertelenen



vergi yiikiimliiliigii vergilendirilebilir tiim gecici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
varliklari, indirilebilir gegici farklarin ve kullanilmamig vergi zararlarinin ileride indirilebilmesi igin
yeterli karlarin olusmasi miimkiin goriiniiyorsa, tiim gecici farklar ve kullamilmamus vergi zararlari
izerinden ayrilir. Her bilango doneminde Sirket, ertelenen vergi varliklarim gdzden gecirmekte ve
gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali goz oniine almarak muhasebelestirmektedir. Ozsermaye hesabi
altinda muhasebelestirilen gelir ve gider kalemlerine iligskin ertelenmis vergi tutarlar1 da 6zsermaye
hesabi altinda takip edilir. Ertelenen vergi varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda sz
konusu varligin gerceklesecegi ve yiikiimliiliigiin yerine getirilecegi donemlerde olusmasi beklenen
vergi oranlari, bilanco tarihi itibariyle uygulanan vergi oranlar (vergi mevzuati) baz alinarak
hesaplanir. Ancak, asagida aciklandig1 iizere GYO’ larin kurum kazanclari Kurumlar Vergisinden
istisna edilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari ve Sirketin Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr’ na Doniistiikten
sonraki Vergi Durumu:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 5. Maddesinin d/4 fikrasina gore gayrimenkul yatirim fonlari
veya ortakliklarimin kazanglari Kurumlar Vergisinden istisna edilmistir. Yine Kurumlar Vergisi
Kanununun 15. maddesinin 3. fikrast uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 kazanclan
tizerinden, dagitilip dagitilmadigina bakilmaksizin, %15 oraninda vergi kesintisi yapilmasi
ongoriilmiistiir. Ancak bu GYO istisna kazanglari tizerinden yapilacak vergi kesintisi oran1 2003/6577
sayil1 Bakanlar Kurulu Kararina gore sifir olarak uygulanmaktadir. Dolayisiyla Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi  Sirketlerinin kazanglar1 iizerinden Kurumlar Vergisi ve Stopaj yiikiimliiliigi
bulunmamaktadir.

Sirketin 31 Mart 2010 itibariyle Kurumlar Vergisi ve Stopaj yiikiimliiliigli bulunmamaktadir. Buna
istinaden, Sirketin 31 Mart 2010 ve 2009 itibariyle ekte sunulan mali tablolarinda ertelenen vergi
karsilig1 hesaplanmamustir. (Dipnot 35).

e Netlestirme/Mahsup:

Sirketin finansal varlik ve yiikiimliiliikleri gelecekte net olarak 6denmesi veya tahsilinin net olarak
yapilmasin miimkiin kilan karsilik ayirmalar disinda netlestirmeye tabi tutulmamustir.

f) Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari
Yoktur (31 Aralik 2009- Yoktur).

3. ISLETME BiRLESMELERI
Yoktur. (2009-Y oktur).

4. IS ORTAKLIKLARI
Yoktur. (2009-Y oktur).
5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA:

Sirketin TFRS 8’e gore tek bir raporlanabilir boliimii bulunmaktadir. Sirketin faaliyetlere iligkin karar almaya
yetkili mercii, Yonetim kurulunun kararlar1 dogrultusunda, Yo6netim Kurulu baskani ve Yonetim Kurulu
baskan vekili (aym1 zamanda genel miidiir) olup, Sirkete kaynak tahsisi, faaliyetlere iliskin karar alma ve
Sirketin performansinin degerlendirilmesi islevlerinde bulunmaktadir.

TFRS 8 Madde 32 ve 34’e gore, Sirketin gayrimenkullerinden elde edilen kira ve satis hasilatlarina iligskin
bilgiler asagida gosterilmistir. Sirket cari donemdeki en yiiksek hasilati Zeytinburnu Akevler Sitesinde yer
alan gayrimenkul satislarindan elde etmistir.

Akevler Akevler
Sitesi/Zeytinburnu/  Yap1 Kredi  Sitesi/Zeytinburnu
Istanbul Plaza/istanbul /Istanbul Toplam




31 Mart 2010

TL TL TL TL
Satis Gelirleri
Kira Geliri 55.212 32.205 87.417
Satis Gelirleri - - 882.277 882.277
Gelirler Toplam 55.212 32.205 882.277 969.694
Satis Maliyeti
Akevler Sitesi Giderleri - - - -
Konut satis maliyeti - - 810.000 810.000
Giderler Toplamm - 810.000
Net Satislar 55.212 32.205 72.277 159.694
Akevler Akevler
Sitesi/Zeytinburnu/ ~ Yapi Kredi  Sitesi/Zeytinburnu ~ Maltepe
Istanbul Plaza/Istanbul /Istanbul Arsasi Toplam
31 Aralik 2009
TL TL TL TL TL
Satis Gelirleri
Kira Geliri 223.983 108.908 - - 332.891
Yeniden Degerleme Geliri 235.000 449.668 - - 684.668
Satig Gelirleri - - 4.312.886 897.810  5.210.696
Gelirler Toplam 458.983 558.575 4.312.886 897.810  6.228.254
Satis Maliyeti
Akevler Sitesi Giderleri 189.720 - - - 189.720
Konut satis maliyeti - - 2.126.639 - 2.126.639
Arsa satis maliyeti - - - 847.000 847.000
Giderler Toplan 189.720 0 2.126.639 847.000  3.163.359
Net Satislar 269.263 558.575 2.186.247 50.810  3.064.895
6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31.03.2010 31.12.2009
Kasa-TL 19.885 296
Kasa-YP 2.282 -
Toplam 22.167 296
Bankalar
TL -Vadesiz
Akbank 32.287 -
TEB 2.687 78.712
Denizbank 23 29
Diger - 22
Toplam 34.997 78.763

Doviz-Vadesiz
TEB -USD



Denizbank-USD 1.141 1.129
TEB-EURO 8 8
Garanti-USD - 1
Toplam 1.149 1.139
Vadeli Mevduat(*)
Akbank-TL 5.931.521 5.529.836
Vadeli Mevduat Toplanm 5.931.521 5.529.836
Bankalar toplami 5.967.667 5.609.738
Hazir Degerler Toplami 5.989.834 5.610.034

(*): Vadeli mevduatlarin faiz oranlari, acilis tarihleri ve vadeleri asagida belirtilmis olup, doneme isabet eden
toplam 31.521 TL (2009: 29.836 TL) tutarinda faiz tahakkuku hesaplanmigs ve gelir tablosu ile
iligkilendirilmistir:

31.03.2010 Mevduat+
Mevduat Faiz Acihis Faiz Tutar1 Faiz
Tutar1 TL Oram Tarihi Vade (TL) Toplanm
Akbank-TL 5.900.000 9,75% 11.03.2010 12.04.2010 31.521 5.931.521
31.12.2009 Mevduat+
Mevduat Faiz Acihis Faiz Tutari Faiz
Tutar1 TL Oram Tarihi Vade (TL) Toplanm
Akbank-TL 5.500.000 9,9%  11.12.2009 25.01.2010 29.836 5.529.836
7. FINANSAL YATIRIMLAR
Yoktur. (31.12.2009— yoktur)
8. FINANSAL BORCLAR:
Yoktur. (31.12.2009- yoktur)
9. DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
Yoktur. (31.12.2009- yoktur)
10. TICARI ALACAK VE BORCLAR:
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.03.2010 31.12.2009
Miskili Taraflardan Alacaklar (Dipnot 37) 4.955 -
Diger alacaklar 162.214 215.664
Toplam Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 167.169 215.664
Diger ticari alacaklar 31.03.2010 31.12.2009
Ticari alacaklar 6.388 2.100
Alacak Senetleri, Net (*) 155.826 213.564
Toplam Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 162.214 215.664
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 31.03.2010 31.12.2009
Mligkili Taraflardan Alacaklar (Dipnot 37) 589.880 575.964
Diger alacaklar 48.413 68.277
Toplam Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 638.293 644.241



Diger ticari alacaklar

Alacak Senetleri, Net (*)
Toplam Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

(*): Alacak Senetleri, Sirketin gayrimenkul satiglart nedeniyle miisterileri ile yapmis oldugu kisa ve uzun

vadeli senetlerden olusmaktadir.

Ticari Borglar
Diger Ticari Borglar -Saticilar
Toplam Ticari Borclar

11. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Diger Kisa Vadeli Alacaklar
Mliskili Taraflardan Alacaklar (Dipnot 37)
Diger Alacaklar

Toplam Diger Kisa Vadeli Alacaklar

Diger Uzun Vadeli Alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar

Toplam

Diger Kisa Vadeli Borclar
Mliskili Taraflara Borglar (Dipnot 37)
Diger Borglar

Diger Kisa Vadeli Borclar

Diger Borglar
Gelir Vergisi, SSK ve diger vergi ve fonlar

Toplam

Diger Uzun Vadeli Borglar

Alinan depozito ve teminatlar - Istanbul Engelli
Yildizlar Spor Kliibii

Alinan depozito ve teminatlar — Manhattan
Gayrimenkul Yonetimi Ltd.Sti.

Toplam

Sirketin Yap1 Kredi Plaza’daki ofisi, 15.01.2010 tarihinde Manhattan Gayrimenkul Yonetimi Ltd.Sti.’ye

31.03.2010

48.413
48.413

31.03.2010
530
530

31.03.2010

31.03.2010
17.341
17.341

31.03.2010
6.130.907

12.815
6.143.722

31.03.2010
12.815
12.815

31.03.2010

2.282

22.797
25.079

kiralanmus olup, 14.983 USD tutarinda kira depozitosu alinmustir.

Sirketin Akevler sitesinde yer alan 1 adet bagimsiz boliim 06.11.2009 tarihinde Istanbul Engelli Yildizlar

Spor Kliibiine kiralanmis olup, 1.500 USD depozito alinmustir.

12. FACTORING ALACAK VE BORCLARI

Sirketin Kisa Vadeli Factoring Alacaklar1 asagidadir:

Diger Kisa Vadeli Factoring Alacaklari
Kanuni Takipteki Factoring Alacaklari
Kanuni Takipteki Factoring Alacaklar1 Karsilig

31.03.2010
81.620
(81.620)

31.12.2009

68.277
68.277

31.12.2009
17.746
17.746

31.12.2009

31.12.2009

9.181
9.181

31.12.2009

6.399.662
17.641
6.417.303

31.12.2009
17.641
17.641

31.12.2009

2.259

2.259

31.12.2009

81.620
(81.620)



Toplam Diger Factoring Alacaklari - -
31.03.2010 ve 31.12.2009 itibariyle Kanuni Takipteki Factoring Alacaklari hesabi 81.620 TL olup, Ocal
Mobilya’ ya ait ceklerden olugsmaktadir. S6z konusu cekler Sirketin faktoring faaliyetinde bulundugu donem
ile ilgilidir. Ceklerin kanuni takip islemleri devam etmektedir.(Dipnot 22). Kanuni Takipteki Factoring
Alacaklarin donem icindeki hareketleri asagidadir:

Kanuni Takipteki Factoring Alacaklar 31.03.2010 31.12.2009
Acilis 81.620 81.620
Doénem iginde yapilan tahsilat - -

Doénem sonu itibariyle bakiye 81.620 81.620
13. STOKLAR

Yoktur. (2009-Y oktur)

14. CANLI VARLIKLAR
Sirketin faaliyet konusu geregi yoktur.

15. DEVAM EDEN iNSAAT SOZLESMELERINE iLiSKiN VARLIKLAR
Yoktur. (2009-Y oktur)

16. 0ZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Yoktur. (2009-Y oktur)

17. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31.12.200 Yeniden Transfer Cikislar Cikislar  31.12.2009

9 Degerleme Yeniden Maliyet
Degerleme
Maliyet
Binalar (1) Yap1 Kredi Plaza 1.794.396 - - - - 1.794.396
Binalar (2) istanbul/Zeytinburnu ~ 9.040.000 - - (156.732) (43.268) 8.840.000
10.834.39
Toplam 6 (156.732) (43.268) 10.634.396
31.12.200 Yeniden Transfer Cikislar Cikislar  31.12.2009
8 Degerleme Yeniden Maliyet
Degerleme
Maliyet
Binalar (1) Yap1 Kredi Plaza 1.344.728  449.668 1.794.396
13.320.00
Binalar (2) Istanbul/Zeytinburnu 0 235.000 (610.000) (3.187.870) (717.130) 9.040.000
14.664.72
Toplam 8 684.668 (610.000) (3.187.870) (717.130) 10.834.396

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle yatirim amach gayrimenkuller iizerinde ipotek
bulunmamaktadir.

1) Yap1 Kredi Plaza ofis kati:

Sirketin aktifinde bulunan Yap:1 Kredi Plaza ofis kati toplam 486,03 metrekare olup, 326,03 metrekarelik
kism1 31.03.2010 itibariyle kiraya verilmistir. Ofis katinin 286,03 metrekarelik kismi 15.01.2010 tarihinde
Manhattan Gayrimenkul Yonetimi Limited Sirketi’ ne kiralanmustir. Sirket ile Manhattan Gayrimenkul
Yonetimi Limited Sirketi arasinda yapilan kira sdzlesmesine istinaden ilk yil i¢in yillik 75.000 USD+KDV
bedelle (aylik 6.250 USD+KDYV), ikinci yil i¢in 81.000 USD+KDV bedelle (aylik 6.750 USD+KDV) olmak
izere 2 yil siireyle kiraya verilmistir. Ayrica 14.983 USD tutarinda kira depozitosu alinmistir.



Katin geri kalan 40 metrekarelik kismi Ozderici Holding A.S.’ye kiraya verilmistir. Aylik kira tutar1 920
USD +KDV olmak iizere, yillik 11.040 USD+KDV dir. (31.12.2009- Aylik kira tutar1 920 USD +KDV
olmak tizere yillik 11.040 USD+KDYV dir.)

31.03.2010 itibariyle ofis katimin degeri:

Yap1 Kredi Plaza’nmin kiraya verilen kisimlart makul deger yontemine gore piyasa degeri lizerinden
degerlenmistir. Katin toplami olan 486,03 metrekare icin piyasa degeri ‘Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan 23 Mart 2009 tarih 2009/1211 nolu Degerleme Raporu ile degeri 2.675.000 TL olarak
tespit edilmistir. Buna gore kiraya verilen toplam 326,03 metrekarelik kistm bilancoda piyasa degeri
tizerinden 1.794.396 TL olarak gosterilmistir.

31.12.2009 itibariyle ofis katinin degeri:

Yap1 Kredi Plaza’nin kiraya verilen kisimlart makul deger yontemine gore piyasa degeri lizerinden
degerlenmistir. Katin toplami olan 486,03 metrekare icin piyasa degeri ‘Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan 23 Mart 2009 tarih 2009/1211 nolu Degerleme Raporu ile degeri 2.675.000 TL olarak
tespit edilmistir. Buna gore kiraya verilen toplam 326,03 metrekarelik kistm bilancoda piyasa degeri
tizerinden 1.794.396 TL olarak gosterilmistir. Acilis degeri ile 31.12.2009 degeri arasindaki fark 449.668 TL
gelir tablosuna kaydedilmistir. (Dipnot 28).

2) istanbul- Zeytinburnu Binalar:

31.03.2010 ve 31.12.2009 itibariyle Zeytinburnu’nda bulunan Binalarin detay1 asagidaki gibidir:

31.03.2010 31.12.2009
Kirada olan Daireler 4.395.000 4.190.000
Bos olan Binalar 4.445.000 4.850.000
Toplam 8.840.000 9.040.000
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar olarak
siniflandirilan daireler - 610.000
Toplam 8.840.000 9.650.000

Istanbul-Zeytinburnu’ndaki toplam 9.017,50 metrekare parsel iizerinde bulunan kirada ve bos binalar,
bilangoda makul deger yontemine gore piyasa degeri iizerinden degerlenmistir. S6z konusu piyasa degeri Elit
Gayrimenkul Degerleme A.S.” nin 30 Aralik 2009 tarih 2009/6450 nolu Degerleme Raporu ile tespit
edilmistir. 31.03.2010 itibariyle mevcut dairelerin piyasa degeri, kirada olan daireler 4.395.000TL, bos olan
daireler 4.445.000 TL olmak {iizere toplam 8.840.000 TL’dir. (31.12.2009 itibariyle kirada olan daireler
4.190.000 TL, bos olan daireler 4.850.000 TL, Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar hesabinda yer
alan daireler 610.000 TL olmak iizere toplam 9.650.000TL’ dir.)

Istanbul- Zeytinburnu Kirada Olan Daireler:
31.03.2010 itibariyle 22 adet konut icermektedir. (31.12.2009 itibariyle 21 adet konut icermektedir).
31.03.2010 ve 31.12.2009 itibariyle stz konusu konutlardan kira geliri elde edilmektedir.

01.01.2010-31.03.2010 doneminde bos olanlardan kiraya verilen 2 adet daire olup, yeniden degerlenmis
degeri 400.000 TL’ dir. Kirada olan dairelerden kiracisi ¢ikip, bos kalan dairelerin sayis1 ise 1 olup, yeniden
degerlenmis degeri 195.000 TL dir.

01.01.2009-31.12.2009 doneminde kirada olan dairelerden 3 adet daire satilmis olup, yeniden degerlenmis
degeri 580.000 TL dir. Cari donemde bos olanlardan kiraya verilenler 10 adet daire olup, yeniden
degerlenmis degeri 1.940.000 TL dir. Kirada olan dairelerden kiracis1 ¢ikip, bos kalan dairelerin sayisi ise 9
olup, yeniden degerlenmis degeri 1.740.000 TL dir.

Kirada olan Binalarm y1l ici hareketleri 31.03.2010 31.12.2009
Acilig, donem basi (21 adet) 4.190.000 4.465.000



Satilan daire (-) - (580.000)
Donem i¢inde Kiraya verilenler (2 adet) 400.000 1.940.000

Kiracisi ¢ikip, bos kalan daireler (1 adet) (195.000) (1.740.000)
Cari donem Yeniden degerleme farki - 105.000
Donem sonu kirada olan binalar (22 Adet) 4.395.000 4.190.000

Istanbul-Zeytinburnu Bos olan Binalar:

31.03.2010 itibariyle 22 adet konut bos durumdadir.(31.12.2009 itibariyle 24 adet konut bos durumdadir).
Sirketin satmak ya da kiraya vermek amaciyla elde tutmakta oldugu gayrimenkuller oldugu i¢in yatirim
amagh gayrimenkul olarak simiflandirilmistir.

01.01.2010-31.03.2010 doneminde, bos olan binalardan yeniden degerlenmis degeri 200.000 TL olan 1 adet
daire satis1 gerceklesmistir. (01.01.2009-31.12.2009 doneminde, yeniden degerlenmis degeri 3.325.000 TL
olan 14 adet daire ve 1 diikkan satis1 gerceklesmistir. Bos olan binalarin yil i¢indeki hareketleri detayli olarak
asagidadir:

Bos olan Binalarin y1l ici hareketleri 31.03.2010 31.12.2009
Acilig, donem bag1 (24 adet ) 4.850.000 8.855.000
Satilan daireler (1 adet daire) (200.000) (3.325.000)
Kiraya verilen daireler (2 adet) (400.000) (1.940.000)
[lave-Kiracist cikip, bos kalan daireler(1 adet) 195.000 1.740.000
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar

hesabina transfer edilen daireler (610.000)
Yeniden degerleme farki 130.000
Donem sonu bos olan binalar (22 Adet) 4.445.000 4.850.000

31.12.2009 itibariyle 610.000 TL tutarindaki 3 adet daire satis isleminin bilango sonrast donemde
gerceklesecek olmasi sebebiyle, Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar olarak simiflandirilmustir.
01.01.2010-31.03.2010 tarihleri arasinda Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar’da yer alan yeniden
degerlenmis degeri 610.0000 TL tutarindaki sdzkonusu 3 adet dairenin de satisi gerceklesmis olup,
01.01.2010-31.03.2010 tarihleri arasinda bos olan dairelerden de 1 adet olmak iizere toplam da 4 adet daire
satis1 gergeklesmistir. (Dipnot 34).

Cari donem ve Onceki donemde Zeytinburnu gayrimenkullerinden yapilan satislar ve net satis karlart
asagidaki gibidir.

Maliyet Bilanco Satis Fivat1i  Net satis kari
Bedeli degeri (Dipnot 28)

01.01.2010-31.03.2010 donemi satislar (Dipnot 28)
Bina satislar1 (bos daireler)

(1 Daire) 43.268 200.000 205.000 5.000

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran

Varliklar hesabindan satislar (3 Daire) 122.349 610.000 677.277 67.277

Toplam 165.617 810.000 882.277 72.277
Maliyet Bilanco Satis Fivati Net satis kari

Bedeli degeri (Dipnot 28)

01.01.2009-31.12.2009 donemi satislar (Dipnot 28)

Bina satiglar1 (Kirada ve bos daireler)

(17 Daire+ 1 diikkan) 717.136 3.905.000 3.904.470 3.187.334

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran

Varliklar hesabindan satislar (2 Daire) 81.096 400.000 408.415 327.319

Toplam 798.232 4.305.000 4.312.885 3.514.653

18. MADDi VARLIKLAR



Maddi varliklarin ve birikmis amortismanlarin yil icindeki hareketleri asagidaki gibidir:

Konsolide 31.12.2009 G‘f},};‘“ nggll'(lie;l:e Claglar 31032010
Binalar-Yap1 Kredi Plaza (1) 880.604 880.604
Binalar-Diger 17.590 17.590
Tagitlar 250.544 250.544
Doéseme ve Demirbaglar 312.550 312.550
Diger Maddi Duran Varliklar 32.224 32.224
Yapilmakta olan yatirimlar (2) 4.671.827 149.391 4.821.218
Toplam 6.165.339 149.391 6.314.730
Birikmis Amortismanlar
Binalar-Yap1 Kredi Plaza - -
Tasitlar 58.229 11.350 69.579
Doseme ve Demirbaslar 311.743 165 311.908
Diger Maddi Duran Varliklar 32.224 - 32.224
Toplam 402.196 11.515 413.712
Net Defter Degeri 5.763.143 5.901.018
Konsolide 31.12.2008 G‘E},};‘“ D‘e{g:;‘lie‘z‘le Cllaglar 31.12.2009
Binalar-Yap1 Kredi Plaza (1) 600.272 280.332 880.604
Binalar-Diger 17.590 17.590
Tagitlar 20.397 230.147 250.544
Doéseme ve Demirbaglar 312.550 312.550
Diger Maddi Duran Varliklar 32.224 32.224
Yapilmakta olan yatirimlar (2) 4.282.097 389.730 4.671.827
Toplam 5.265.130 619.877 280.332 6.165.339
Birikmis Amortismanlar
Binalar-Yap1 Kredi Plaza - -
Tasitlar 19.401 38.827 58.229
Doseme ve Demirbaslar 307.087 4.656 311.743
Diger Maddi Duran Varliklar 32.224 32.224
Toplam 358.712 43.483 - - 402.196
Net Defter Degeri 4.906.418 5.763.143

31 Mart 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle maddi varliklar iizerinde ipotek bulunmamaktadir.

1) Yapi Kredi Plaza ofis kati:

Sirketin aktifinde bulunan Yap1 Kredi Plaza ofis kati toplam 486,03 metrekare olup, 160 metrekarelik kismi
31.03.2010 itibariyle Sirketin faaliyetlerini siirdiirdiigli ofis olarak kullanilmaktadir. Bu yiizden maddi
varliklar arasinda smiflandirilmistir. Katin toplami olan 486,03 metrekare igin piyasa degeri ‘Elit
Gayrimenkul Degerleme A.S.” tarafindan hazirlanan 23 Mart 2009 tarih 2009/1211 nolu Degerleme Raporu
ile tespit edilmis olup, degeri 2.675.000 TL’ dir. Buna gore Sirketin kullaniminda olan 160 metrekarelik ofis
alan1 bilancoda piyasa degeri lizerinden 880.604 TL olarak gosterilmistir. (31.12.2009 itibariyle degeri

880.604 TL dir.)



2) Yapilmakta olan yatirinmlar:

Sirketin Istanbul Maltepe Ilgesinde yer alan 32/2 Pafta, 1684 ada, 22 Parselde kayith briit 52.000, terk sonrast
net alan1 28.062 metrekare arsa iizerinde yapilmasi planlanan Nuvo Daragos Projesi yer almaktadir. Parsel
tizerinde gerceklestirilmesi planlanan projenin ekspertiz degeri ‘Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan 28.01.2010 tarih 2010/259 nolu Degerleme Raporu ile tespit edilmis olup, 369.890.000
TL (KDV harig)’ dir.

Yapilmakta olan yatirimlar hesabinin 31.03.2010 itibariyle bakiyesi, s6z konusu projeye iligkin olarak yapilan
harcamalardan olusmaktadir.

19. MADDi OLMAYAN VARLIKLAR, NET

Maddi olmayan varliklarin ve birikmis itfa paylariin yil icindeki hareketleri asagidaki gibidir:

Konsolide 31.12.2009 laveler Cikislar 31.03.2010
Haklar 63.675 - - 63.675
Toplam 63.675 - - 63.675
Birikmis itfa paylari
Haklar 62.424 125 - 62.549
Toplam 62.424 - - 62.549
Net 1.251 1.126

. Aktiften
Konsolide 31.12.2008 Ilaveler silinen (*) 31.12.2009
Haklar 63.675 63.675
Ozel Maliyetler 114.259 (114.259) -
Kurulus ve Orgiitlenme Giderleri 11.561 (11.561) -
Toplam 189.495 (125.820) 63.675
Birikmis itfa paylari
Haklar 61.590 834 62.424
Ozel Maliyetler 114.259 (114.259) 0
Kurulus ve Orgijtlenme Giderleri 11.561 (11.561) 0
Toplam 187.410 834 (125.820) 62.424
Net 2.085 1.251

(*): Sirket cari donemde, yasal kayitlarinda ekonomik omrii dolmus, Ozel Maliyetler ve Kurulus ve
Orgiitlenme Giderleri hesabinin maliyet tutari ile birikmis amortisman tutarlarini karsilikli olarak silmistir.

20. SEREFIYE
Yoktur. (31.12.2009- Yoktur).
21. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 5. Maddesinin d/4 fikrasina gore gayrimenkul yatirim ortakliklart ve
fonlarinin kazanglart Kurumlar Vergisinden istisna edilmistir. (Dipnot 35). (2009- Y oktur).

22. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Bor¢ Karsihiklar::
Yoktur. (2009- Yoktur)



Dava ve icra takipleri :
Sirketin 31.03.2010 itibariyle dava ve icra takipleri asagidadir:

Sirketin actig1 davalar:

Ocal Mobilya: )
Davanin konusu: Ocal Mobilya’nin Sirkete vermis oldugu 81.620 TL tutarindaki cek tutarinin karsiliksiz

cekler olmasi dolayisiyla sahtecilik sucundan Nevzat Ocal adli sahsa tutuklama karar1 verilmistir. Dava heniiz
sonuglanmamaigtir.

Teminat: Sirketin Ocal Mobilya’dan olan alacagina istinaden teminat olarak aldigi, 17.590 TL tutarinda
Kesan da bulunan yazlik ev borcun tamaminin tahsil edilmesi durumunda geri iade edilecektir.

Sirkete acilan davalar: Yoktur. (2009- Yoktur)

Verilen Teminat Mektuplari: 31.03.2010 ve 31.12.2009 itibariyle Ankara 3. Asliye Mahkemesine verilen
129 TL tutarinda teminat mektubu bulunmaktadir.

Alman Teminatlar:

Sirketin 3. sahislara gayrimenkul satislari nedeniyle, diizenlenen senetler karsiligi gayrimenkullere konulan
ipotek tutar1 522.580 TL dir. (31.12.2009- 522.580 TL) dir.

23. TAAHHUTTLER

Yoktur. (31.12.2009-Yoktur.)

24. Kidem Tazminat Karsihigi

31.03.2010 31.12.2009
Kidem Tazminat1 Karsiliklar 27.679 23.953
Toplam 27.679 23.953

Kidem tazminat: karsih@1 asagidaki agiklamalar cercevesinde ayrilmaktadir. Tiirk Is Kanunu'na gore, Sirket
bir senesini doldurmus olan ve Sirket’le iligkisi kesilen veya emekli olan, 25 hizmet (kadinlarda 20) yilini
dolduran ve emekliligini kazanan (kadinlar i¢in 58 yasinda, erkekler i¢cin 60 yasinda), askere cagrilan veya
vefat eden personeli i¢in kidem tazminati ddemekle miikelleftir.

Sirket’in ilisikteki mali tablolarda kidem tazminati karsiligi, 31 Mart 2010 tarihinde gecerli olan 2.427,04 TL
kidem tazminati tavan tutar1 lizerinden hesaplanmugtir. (2009- 2.365,16 TL). Sirketin 31 Mart 2010 tarihi
itibariyle kidem tazminati almaya hak kazanmus calisan personel sayist 5 kisi (2009- 5 kisi)’ dir.

Kidem tazminat: yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti
bulunmamaktadir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigli, Sirketin c¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. Yeniden diizenlenmis UMS 19 “Calisanlara
Saglanan Haklar”, sirketin kidem tazminati yiikiimliliigiinii tahmin etmek icin aktiier degerleme
yontemlerinin gelistirilmesini dngérmektedir.

Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar soyledir;

esas varsayim, her hizmet yili icin olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
faiz oranini ifade eder. Sonucta, 31 Mart 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle, ekli mali tablolarda yiikiimliiliikler,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. Bilango tarihindeki karsiliklar, yillik %4,8 enflasyon orani ve %10,7 iskonto orani varsayimina
gore, yaklasik %5,92 gercek iskonto orani ile hesaplanmistir (2009- % 5,92).



Doénem i¢indeki kidem tazminati karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

Donem basi

Donem i¢inde ayrilan karsilik (Dipnot 29)
Donem igerisindeki 6demeler

Do6nem sonu

25. EMEKLILIK PLANLARI

Yoktur. (2009-Y oktur)

26. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar

Pesin ddenen vergiler, Stopaj ve Fonlar

Devreden KDV
Verilen siparis avanslari
Diger

Gelecek Aylara ait sigorta giderleri
Toplam Diger Donen Varhklar

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Gelecek Aylara ait gelirler
Toplam

31.03.2010
23.953
3.726

27.679

31.03.2010

68.239
177.017
150.000

3.954
399.210

31.03.2010

1.780
1.780

31.12.2009
19.420
13.774
(9.241)
23.953

31.12.2009

68.239
179.897

266
1.053
249.455

31.12.2009

2.712
2.712

Hesabin bakiyesi, Sirketin kiracisindan gelecek aylara ait pesin alinan kira gelirlerinden olusmaktadir.

27. 0ZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Ali Ugur Ozderici
Ahmet Ozderici
Ozderici Holding A.S.
Halka acik kistm

Toplam

Halka acikhik oram:

31.03.2010 31.03.2010  31.12.2009  31.12.2009
Sermaye Pay oram Sermaye Pay oram
(IL) (%) (IL) (%)
1.169.966 15,00 1.169.966 15,00
775.640 9,94 1.169.966 15,00
2.419.959 31,03 2.432.645 31,19
3.434.435 44,03 3.027.423 38,81
7.800.000 100,00 7.800.000 100,00

Sirketin halka aciklik oran1 %49,06 olup, Sirket hisselerinin %49,06 oranindaki kismi IMKB’ de islem

gormektedir.

Kayith Sermaye Tavani:

Sirketin kayitli sermaye tavamt 31.03.2010 itibariyle 100.000.000 TL (31.12.2009: 100.000.000 TL)’dir.
Her biri 1TL itibari degerde 100.000.000 adet paya boliinmiistiir. (31.12.2009: 100.000.000 adet pay).

Sermayeyi olusturan hisse adetleri ile hisselerin nominal degerleri:

Sirketin sermayesi her biri 1TL itibari degerde 7.800.000 adet paya boliinmiis olup, toplam 7.800.000 TL
nominal degerdedir. Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyaz yoktur. Sermaye temsil eden
hisse senetleri arasinda intifa senetleri, tahvil ve bor¢clanma senetleri yoktur. Hisse senetleri nama yazilidir.



Sermaye Diizeltmesi Farklari

31.03.2010 31.12.2009
Sermaye Diizeltmesi Farklar1 8.991.529 8.991.529
Toplam 8.991.529 8.991.529
Karsiikl istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Yoktur. (2009-Y oktur.)
Hisse Senetleri ihra¢ Primleri 31.03.2010 31.12.2009
Kayith Degeri Kavith Degeri
Emisyon primi 21.214 21.214
Deger Artis Fonlar
Bina- Deger Artis Fonlar: 31.03.2010 31.12.2009
Acilig, Donem Bagi 772.166 2.731.410
Maveler — Yap1 Kredi Plaza Degerleme (Not 18) - 280.332
Cikislar -Zeytinburnu Satislar (Not 17)* - (2.239.577)
Donem sonu bakiye 772.166 772.166

*31.12.20009 tarihi itibariyle, Zeytinburnu Satislarina iliskin yeniden degerleme tutar1 3.506.770 TL olup, s6z
konusu binalara ait fon hesabindaki bakiye ise 2.239.577 TL dir. Yeniden degerleme fonundan karsilanmayan
kisim satiglarin maliyeti hesabina kaydedilmistir.

Bina deger artis fonlar1 hesabina, donem igindeki ilaveler ile cikislara iliskin detayli agiklama 17-18 Nolu
Dipnotlarda verilmistir.

Kardan Ayrilan Kisitlannms Yedekler
31.03.2010

569.437

31.12.2009

Yasal yedekler 569.437

Yasal yedekler, TTK’da 6ngoriildiigii sekli ile birinci ve ikinci yedeklerden olusur. TTK, birinci yasal yedegin,
toplam yedek Sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine erisene kadar kanuni kardan %5 oraninda ayrilmasini
ongoriir. Ikinci yasal yedek ise, ddenmis sermayenin %5’ini asan tiim nakit kar dagitimlari iizerinden %10
oraninda ayrilir, ancak holding sirketleri bu uygulamaya tabi degildir. TTK hiikiimleri ¢ercevesinde yasal
yedekler, sadece zararlar1 netlestirmek icin kullanilabilmekte ve 6denmis sermayenin %50 sini asmadik¢a diger
amaglarla kullanilamamaktadir.

“Yasal Yedekler” ve Tiirk Ticaret Kanunu'nun 466’inc1 maddesi gercevesinde yasal yedek statiisiinde olan
“Hisse Senedi Ihra¢ Primleri” yasal kayitlardaki tutarlar1 ile gosterilmistir. Bu kapsamda, UFRS esaslari
cercevesinde yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan ve rapor tarihi itibariyle kar dagitimina veya sermaye
artirrmina konu edilmeyen enflasyon diizeltmelerinden kaynaklanan farkliliklari, ge¢cmis yillar kar/zararlartyla
iliskilendirilmistir.

Gecmis Yillar Kar/Zararlari

31.03.2010 31.12.2009
Donem Basi, Acilis (3.169.103) (8.649.066)
Sermaye Azaltiminin ge¢mis yil zararlarina mahsubu 5.200.000
Onceki y1l donem kari 2.483.648 279.963
Do6nem sonu bakiye (685.455) (3.169.103)

Kar dagitim
Hisseleri IMKB’de islem goren sirketler, SPK tarafindan getirilen temettii sartina asagidaki sekilde tabidir:



Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 9 Ocak 2009 tarihli 1/6 sayili karart geregince 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren
gecerli olmak iizere paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, asgari kar dagitim oran1 % 20 (2008-
%?20) olarak uygulanacaktir. Buna gore bu dagitimin sirketlerin genel kurullarinda alacaklari karara bagl
olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara
dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine;
belirlenecek birinci temettii tutarinin mevcut Odenmis/cikarilmis sermayelerinin % 5’inden az olmasi
durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir
onceki doneme iliskin temettii dagitimin1 gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylart
"eski" ve "yeni" seklinde ayrilan anonim ortakliklardan, 2008 yil1 faaliyetleri sonucunda elde ettikleri donem
karindan temettii dagitacaklarin, hesaplayacaklart birinci temettilyii nakden dagitilmalart zorunlulugu
getirilmistir.

Ayrica, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 9 Ocak 2009 tarihli 1/6 sayili kararinda yatirim ortakliklarinin Seri:IV
No:27 Tebligi’nin 5’inci maddesi uyarinca dagitilabilir kir tutarimin hesaplanmasinda gerceklesmemis
sermaye kazanclarimi portfoylerinde yer alan menkul kiymetlerin ve gayrimenkullerin deger azaliglarimi da
dikkate alacak sekilde net bazda hesaplamalarina karar verilmistir.

Sirket Yonetim Kurulunun 09.02.2010 tarih 46 no’lu karar ile Sirketin 2009 yilinda 2.483.648 TL donem
kar1 oldugu halde, gecmis yil zararlarinin bulunmasi sebebi ile kar dagitimn yapilmamasina karar verilmis ve
bu karar 22.02.2010 tarihli olagan genel kurulun onayindan gegirilmistir. Diger taraftan, Sirketin yasal
kayitlarinda da gecmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra kar ¢ikmamaktadir.

Azinlik Paylar
Yoktur. (31.12.2009- Yoktur).

28. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satis Gelirleri 01.01.2010- 01.01.2009-
31.03.2010 31.03.2009
Kira gelirleri 87.417 94.533
Yatirim Amaglh Gayrimenkul degerleme geliri 449.668
Maltepe Arsasi satis geliri 897.810
Zeytinburnu Satiglar 882.277 408.416
Toplam 969.694 1.850.427

Kira gelirleri, Sirketin yatirim amacli gayrimenkullerinin kira gelirlerinden olugsmaktadir. Kira gelirlerinin,
55.212 TL lik kismi Zeytinburnu Akevler Sitesi kira gelirlerinden, 32.205 TL’lik kismu1 ise Yap1 Kredi Plaza
ofis katindan elde edilen kira gelirlerinden olusmaktadir. Detayli bilgi 17 Nolu dipnotta verilmistir.

g g
Maltepe Arsasi maliyeti - 847.000
Zeytinburnu satis maliyeti 810.000 81.096
Toplam 810.000 928.096

29. ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

01.01.2010- 01.01.2009-
31.03.2010 31.03.2009
Satis ve pazarlama giderleri
Genel yonetim giderleri 239.990 205.427
Arastirma gelistirme giderleri
Toplam 239.990 205.427
Niteliklerine Gore Giderler
01.01.2010- 01.01.2009-



Personel Ucretleri

SSK Isveren Hissesi

Diger Personel Giderleri
Vergi Resim Harc Giderleri
Amortisman Giderleri
Akevler Giderleri

Bakim Onarim Giderleri

Danigmanlik ve Miisavirlik Giderleri

Reklam ve Ilan Giderleri
Aidat Giderleri
KKEG
Kidem Tazminat1
Tescil ve ilan giderleri
Diger
Toplam

30. NITELIKLERINE GORE GiDERLER

31.03.2010
62.536
4.403
1.951
53.440
11.640
44.660
11.600
997
5.330
2.615
3.726
8.011
29.081
239.990

28 ve 29 nolu dipnotta giderler niteliklerine gore aciklanmustir.

31. DIGER FAALIYETLERDEN GELIiR/GIiDERLER

Diger faaliyetlerden Gelirler

Konusu Kalmayan Karsiliklar

5510 sayili SGK Kanunu’ na istinaden SSK priminden

indirilen
Diger
Toplam

Diger Faaliyetlerden Giderler
Yoktur. (31.03.2009: Yoktur.)

32. FINANSAL GELIiRLER

Banka Faiz Gelirleri
Kambiyo Karlar
Reeskont gelirleri
Diger
Toplam

33. FINANSAL GiDERLER

Reeskont gideri
Kambiyo Zararlar1
Banka giderleri
Toplam

01.01.2010-
31.03.2010

930

930

01.01.2010-
31.03.2010

136.863
3.031
198.832

338.726

01.01.2010-
31.03.2010

177.584
783
287

178.654

31.03.2009
59.650
4.171
9.059
38.859
10.097
26.565
7.500
1.640
19.338
5.736
4.183
5.985
12.644
205.427

01.01.2009-
31.03.2009
1.856

4.997
6.853

01.01.2009-
31.03.2009

13.515
21.201

54.985
4.176

93.877

01.01.2009-
31.03.2009

321.290
1.481
5.653

328.424



34. SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN
FAALIYETLER

a) Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varhklar

31.03.2010 31.12.2009
Arsa ve Araziler (Istanbul-Maltepe) (1) - -
Konut (istanbul-Zeytinburnu) (2) - 610.000
Toplam - 610.000

31.12.2009 itibariyle Sirketin Istanbul Zeytinburnu’nda yer alan 3 adet dairenin satis isleminin bilanco sonrasi
donemde gerceklesecek olmasi sebebiyle, ‘Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar’ olarak
stniflandirilmistir. S6z konusu daireler mali tablolarda, piyasa degeri lizerinden degerlenmistir. (Piyasa
degerleri 610.000 TL’dir.) Dairelere iliskin alinan avanslar ise bilancoda ‘Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran
Varliklara iliskin Yiikiimliiliikkler’ hesabinda gosterilmistir. 31.12.2009 itibariyle alinan avans tutari ise 4.500
TL’dir.

01.01.2010-31.03.2010 tarihleri arasinda sozkonusu dairelerin satis islemi gerceklesmistir. Satis bedeli
677.277 TL olup, satis sonucunda 67.277 TL kar elde edilmistir. Dairelere iliskin bilgiler agagidadir:

Daire Bilgisi Malivet Bedeli  Bilanco degeri Satis Fiyati Net satis kar1
C2 Blok D:19 36.839 200.000 200.000 -

D Blok D:46 42.738 205.000 205.000 -

Al Blok D:42 42.772 205.000 272277 67.277
Toplam 122.349 610.000 677.277 67.277

b) Durdurulan Faaliyetler
Yoktur. (2009: Yoktur.)

35. VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi
Kurumlar vergisi:

31 Mart 2010 ve 2009 itibariyle Sirketin Kurumlar vergisi yiikiimliiliigii bulunmamakta olup, detayli aciklama
asagidadir:

31.03.2010 31.12.2009
Ticari Bilango Kar1/(Zarar1) 80.706 2.483.648
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 2.615 17.468

Indirim ve Istisnalar

Gecmis Yillar Zararlari (-) -
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 kazang istisnasi (83.321) (2.501.116)
Kurumlar Vergisi Matrahi - -
Kurumlar Vergisi - -
Pesin Odenen Vergi - -

Net - -

Sirket, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Genel olarak, vergiye tabi kurum kazanci
tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi, ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan
indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve yurticinde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan
gelirler ve kullanilan yatirim indirimleri diisiildiikten sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir.
Kurumlar vergisi oranlart 31 Mart 2010 ve 2009 tarihlerinde %20’dir. Tiirkiye’de gecici vergi iicer aylik
donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. Ancak, asagida aciklandig: tizere GYO’larin
kazanglar1 kurumlar vergisinden istisna edilmistir. Dolayisiyla Sirketin kazanclar1 kurumlar vergisinden
istisnadir.

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek {izere, maksimum 5 yil tasinabilir.
Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, onceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.



Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe
kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilirler.

Gelir Vergisi Stopaj:

Kurumlar vergisine ek olarak, tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak iizere dagitilan kar paylar iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji, 23 Temmuz 2006 tarihinden itibaren %15’dir. Dagitilmayip sermayeye
ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklar: ve Sirketin GYO’ ya Doniistiikten sonraki Vergi Durumu :

5520 sayil1 Kurumlar Vergisi Kanunun 5. Maddesinin d/4 fikrasina gore gayrimenkul yatirim fonlar1 veya
ortakliklarimin kazanglar1t Kurumlar Vergisinden istisna edilmistir. Yine Kurumlar Vergisi Kanununun 15.
maddesinin 3. fikrast1 uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar1 kazanglari iizerinden, dagitilip
dagitilmadigina bakilmaksizin, %15 oraninda vergi kesintisi yapilmasi Ongoriilmiistiir. Ancak bu GYO
istisna kazanclar1 iizerinden yapilacak vergi kesintisi oran1 2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu Kararina gore
sifir olarak uygulanmaktadir. Dolayisiyla Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Sirketlerinin kazanclar tizerinden
Kurumlar Vergisi ve Stopaj ylikiimliiliigii bulunmamaktir.

Ertelenmis Vergiler:

Sirketin Gayrimenkul Yatirim Ortakligina déniismesi sebebiyle, Vergiye esas yasal mali tablolar ile UFRS’ye
gore hazirlanmig mali tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari icin 31.03.2010
ve 20009 itibariyle ekte sunulan mali tablolarda ertelenen vergi karsiligl hesaplanmamustir.

36. HISSE BASINA KAZANC

01.01.2010- 01.01.2009-

31.03.2010 31.12.2009
Hisse sayis1 7.800.000 7.800.000
Net donem kar1 / (Zarari) 80.706 2.483.648
Hisse basina kazanc/(Zarar) 0,0103 0,3184
Seyreltilmis Hisse Basina Kazanc/(Zarar) 0,0103 0,3184
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kari/Zarari 80.706 2.483.648
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse Basina Kazang/(Zarar) 0,0103 0,3184
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Seyreltilmis Hisse Basina 00103 03184
Kazang/(Zarar)

37. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin iligkili taraflar1 ile olan kisa ve uzun vadeli alacak - borg iligkileri:

Iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.03.2010 31.12.2009

Ortaklar-Ozderici Holding (Kira alacag) 4.955 -
Toplam 4.955 -

Iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 31.03.2010 31.12.2009

Alacak Senetleri

Ortaklar-Ozderici Holding 750.000 750.000

Reeskont tutar1 (160.120) (174.036)
Toplam 589.880 575.964

Sirketin aktifinde kayitl Istanbul Maltepe Giilsuyu’ nda bulunan arsas1 897.810 TL (KDV dahil 1.059.415
TL) bedelle Ozderici Holding' e 27.02.2009 tarihinde satilmistir. Satisa iliskin olarak, kalan alacak tutarina
istinaden Ozderici Holding’ ten 750.000 TL tutarinda senet alinmistir. Senedin vadesi 27.02.2012’dir. (Not
34).



Iliskili taraflara Diger Bor¢lar 31.03.2010 31.12.2009

Ali Ugur Ozderici (Ortak) 3.069.364 3.201.542
Ahmet Ozderici (Ortak) 3.061.543 3.198.120
Toplam 6.130.907 6.399.662

Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici’ ye olan borg tutar::

Sirket Yonetim Kurulunun, 06.05.2008 tarih 10 nolu karari ile Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim
A.S.’nin %99,99° unu temsil eden 3.799.996 adet hissenin Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici’ den
15.499.970 TL bedelle satin alinmasina karar verilmistir. Satin alma bedeli olan 15.499.970 TL’ nin Sirket
nakit akigina bagl olarak kisim kisim veya defaten 6denmesine karar verilmistir. Satinalma islemi 06.05.2008
tarihinde gerceklesmistir. 31.03.2010 itibariyle kalan bor¢ tutart Ali Ugur Ozderici 3.069.364 TL, Ahmet
Ozderici 3.061.543 TL olmak iizere toplam 6.130.907 TL’ dir. (31.12.2009 itibariyle bor¢ tutar1 Ali Ugur
Ozderici 3.201.542 TL, Ahmet Ozderici 3.198.120 TL olmak iizere toplam 6.399.662 TL’ dir.)

Iliskili taraflarla donem icinde gerceklestirilen islemler:

01.01-31.03.2010 01.01.-31.03.2009

Kira Gelirleri Kira Gelirleri
Ortaklar- Ozderici Holding A.S. 4.199 4.659
Toplam 4.199 4.659

Ozderici GYO A.S.” ye ait Yap1 Kredi Plaza ofis katimin 40 metrekarelik kismu Ozderici Holding A.S.” ye
kiraya verilmistir. Aylik kira tutar1 920 USD+KDV olmak iizere yillik 11.040 USD+KDV dir. (31.03.2009-
Ozderici Holding aylik kira tutar1 920 USD +KDV olmak iizere yillik 11.040 USD+KDV dir.)

01.01-31.03.2010 01.01- 31.03.2009

Ortaklar Arsa Satis Kari
Ozderici Holding A.S. - 50.810
Toplam - 50.810

Sirket aktifine kayitl, istanbulnMaltepe flgesinde bulunan 1684 ada 19 ve 20 parselde kayith arsa 27.02.2009
tarihinde 897.810 TL bedelle Ozderici Holding'e satilmistir. Arsanin, mali tablolarda Piyasa degeri lizerinden

degerlenmis degeri 847.000 TL olup, satis sonucunda cari donemde 50.810 TL kar elde edilmistir. (Dipnot
28-34)

01.01-31.03.2010 01.01- 31.03.2009

Ortaklar Faiz Geliri Faiz Geliri
Ozderici Holding A.S. - 3.940
Toplam --- 3.940

2009 yilinda Sirket tarafindan Ozderici Holding’e kullandirilan finansman ile ilgili elde edilen faiz geliridir.
Qliskili taraflara donem icinde verilen teminatlar yada Iliskili taraflardan donem icinde ahnan
teminatlar:

01.01-31.03.2010 01.01-31.03.2009
Ozderici Holding A.S. - -

Kilit yonetici personeline saglanan faydalar:
Yonetim Kurulu Baskan ve iiyeleri ile genel miidiir gibi iist diizey yoneticilere donem icinde 6denen iicret ve
benzeri menfaatler:

01.01-31.03.2010 01.01-31.03.2009

Yonetim Kurulu Bagkan ve iiyeleri ile genel miidiir

gibi iist diizey yoneticilere 6denen ticret ve benzeri 30.000 28.500
menfaatler toplami

38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Risk Yonetimi Amaclari ve Prensipleri



Sirketin en 6nemli finansal araglari, nakit ve nakit benzeri varliklar ile gayrimenkul satiglar1 nedeniyle senetli
alacaklaridir. Bu finansal araglarin en ©Onemli amaci Sirketin operasyonlar1 igin finansman kaynagi
saglamaktir. Sirketin finansal araclarindan kaynaklanan en onemli riskleri likidite riski, kur riski ve kredi
riskidir. Sirket yonetimi asagida Ozetlenen risklerin her birini incelemekte ve asagida belirtilen politikalar
gelistirmektedir.

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikl iliski icinde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yilikiimliligiini
yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir. Sirket, kredi riskini belli
taraflarla yapilan islemleri sinirlandirarak ve iliskide bulundugu tarafin giivenilirligini siirekli degerlendirerek
yonetmeye ¢alismaktadir. Finansal varliklarin bilango degerleri maksimum kredi riskini gostermektedir.

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Factoring Bankalardaki Tiirev
Cari Donem Ticari Alacaklar Alacaklar1 Diger Alacaklar Mevduat Araclar

Iliskili ~ Diger Diger Iliskili ~ Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf

Raporlama tarihi

itibariyle maruz

kalinan azami Kkredi

riski 594.835 210.627 - - - 5.931.521 -
(A+B+C+D+E) (1)

- Azami riskin teminat,

vs ile glivence altina

alinmis kismi (2) (204.239)

A. Vadesi gecmemis

ya da deger

disiikligiine

ugramamuis finansal

varhiklarin net defter

degeri (2) 594.835 204.239

B. Kosullar1 yeniden
goriisiilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger
diisiikliigiine ugrams
sayilacak finansal
varhiklarin defter
degeri

C. Vadesi gecmis

ancak deger

diisiikliigiine

ugramamis

varhiklarin net defter

degeri (4) 6.388

- Teminat, vs ile



giivence altina alinmig
kism1*

D. Deger diisiikliigiine
ugrayan varliklarin
net defter degerleri

3) -
Vadesi gecmis (briit

defter degeri) 81.620
Deger diisiikliigii (-) (81.620)

- Net degerin teminat,
vs ile glivence altina
alinmis kismi*
Vadesi gecmemis (briit
defter degeri)

- Deger dusiikliigii (-)
- Net degerin teminat,
vs ile giivence altina
alinmis kismi*

E. Bilanco dis1 kredi
riski iceren unsurlar

(1):Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamustir.

(2) : lligkili taraflardan ticari alacaklarin bakiyesinin 589.880 TL’si Sirketin Istanbul/Maltepe’de bulunan
arsastnin satigindan dogan, 4.955 TL’si ise Sirketin Yap: Kredi Plaza’da bulunan ofis katiin Ozderici
Holding A.S.’ye kiralanmasindan dogan alacaklarindan olusmaktadir. Sirketin aktifinde kayith Istanbul
Maltepe Giilsuyu’ nda bulunan arsas1 Ozderici Holding' e 27.02.2009 tarihinde satilmustir. Satisa iliskin
olarak, kalan alacak tutarina istinaden Ozderici Holding’ ten 750.000 TL tutarinda senet alinmistir. Senetin
iskonto edilmis degeri 589.880 TL’ dir. Senedin vadesi 27.02.2012" dir. Sirket ortagi ile daha once tahsilatta
yasanan sorun bulunmamaktadir. (Not 34).

Diger taraflardan olan ticari alacaklarin iskonto edilmis degeri 204.239 TL olup, gayrimenkul satiglart
nedeniyle Sirketin miisterileri ile yapmis oldugu kisa ve uzun vadeli senetlerden olusmaktadir. S6z konusu
senetlerin karsiliginda, satis1 yapilan dairelere Sirket tarafindan ipotek konuldugundan, alacaklarin tamanm
teminat ile giivence altina alinmustir.

Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin gelecekte deger diisiikliigiine
ugramasi ve kredi riski beklenmemektedir

(3): Sirketin factoring faaliyetleri sirasinda ortaya ¢ikan Kanuni Takipteki Factoring Alacaklar 81.620 TL
olup, Ocal Mobilya’ ya ait karsiliksiz ¢eklerden olusmaktadir. Kanuni takip islemleri devam etmektedir. S6z
konusu alacagin tamamu i¢in mali tablolarda karsilik ayrilmistir.

(4): Vadesi gegmis ancak deger diistikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri: Sirketin mart ayina ait
kira alacaklarindan, tahsil edilemeyenlerin toplam tutar1 6.388 TL olup, s6z konusu kiralar bilango sonrasi
donemde tahsil edilmistir.

Alacaklar
) Factoring Bankalardaki Tiirev
Onceki Donem Ticari Alacaklar Alacaklar1 Diger Alacaklar Mevduat Araclar

Iliskili ~ Diger Diger Iliskili ~ Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf

Raporlama tarihi

itibariyle maruz

kalinan azami kredi

riski 575.964 283.941 - - - 5.609.738 -



(A+B+C+D+E) (1)

- Azami riskin teminat,
vs ile giivence altina
alinmis kismi (2)

A. Vadesi gecmemis

ya da deger

diisiikliigiine

ugramamuis finansal

varhiklarin net defter

degeri (2) 575.964

B. Kosullar yeniden
goriisiilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger
disiikliigiine ugrams
sayilacak finansal
varhklarin defter
degeri

C. Vadesi gecmis
ancak deger
diisiikliigiine
ugramamis
varhiklarin net defter
degeri (4)

- Teminat, vs ile
giivence altina alinmig
kism1*

D. Deger diisiikliigiine
ugrayan varliklarin
net defter degerleri

3

Vadesi gecmis (briit
defter degeri)

Deger diistikligii (-)

- Net degerin teminat,
vs ile giivence altina
alinmis kismr*
Vadesi gecmemis (briit
defter degeri)

- Deger dusiikliigii (-)
- Net degerin teminat,
vs ile giivence altina
alinmis kismr*

E. Bilanco dis1 kredi
riski iceren unsurlar

Likidite Riskine iliskin A¢iklamalar

(281.841)

281.841

2.100

81.620
(81.620)



Likidite Risk Yonetimi

Sirket genellikle kisa vadeli finansal enstriimanlarim1 nakde cevirerek; drnegin alacaklarim tahsil ederek ve
mevcut nakitlerini faiz getiren araglarda kullanarak kendisine fon yaratmaktadir. Bu enstriimanlardan elde
edilen tutarlar gergege uygun degerleri ile kayitlarda yer almaktadir.

Isletmemiz likidite yonteminde, ilgili yiikiimliiliiklerin beklenen vadelerini dikkate almakta oldugundan, tiirev
olmayan finansal yiikiimliiliiklerden kaynaklanacak nakit akiglarinin igletmemizce beklenen vadelere gore
dagilimina asagida yer verilmektedir.

Cari Donem

Beklenen Vadeler

Tiirev Olmayan
Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar

Diger borglar

Beklenen (veya
sozlesme uyarinca)
vadeler

Tiirev Finansal
Yiikiimliiliikler (Net)
Tiirev Nakit Girisleri
Tiirev Nakit Cikislari

Onceki Donem

Beklenen Vadeler

Tiirev Olmayan
Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borclar

Diger bor¢lar

Beklenen (veya
sozlesme uyarinca)
vadeler

Tiirev Finansal
Yiikiimliiliikler (Net)
Tiirev Nakit Girisleri
Tiirev Nakit Cikislari

Doviz Riski

Defter
Degeri

530
6.143.722

Defter
Degeri

Defter
Degeri

17.746
6.417.303

Defter
Degeri

Beklenen
nakit cikislar
toplan 1-5yil
(=I+II+1II+I 3 aydan 3-12 ay arasi S yildan
V) kisa (I) aras1 (IT) (I1D) uzun (IV)

530 530
6.143.722 12.815  6.130.907

Sozlesme
uyarinca/Bek
lenen nakit
cikislar 3Jaydan 3-12 ay 1-5y1l S yildan

toplam kisa arasl arasl uzun
Beklenen
nakit cikislar
toplam 1-5 yil
(=I+II+III+I 3 aydan 3-12 ay arasi 5 yildan
V) kisa (I) aras1 (II) (III) uzun (IV)
17.746 17.746
6.417.303 17.641  6.399.662
Sozlesme
uyarinca/Bek

lenen nakit
cikislar 3aydan 3-12 ay 1-Syil S yildan
toplanm kisa arasi arasl uzun



a. Doviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhhk analizi

Sirketin D6viz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarlilik analizi tablolar asagida sunulmustur:

DOVIZ POZiISYONU TABLOSU

TL Karsihig
(Fonksiyonel
para birimi)

1. Ticari Alacaklar 2.282

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Bank

hesaplari dahil) 3431

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3) 5.713

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8) 5.713
10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikl

13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 25.079
16 b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilik

17. Uzun Vadeli Yiikimliiliikler (14+15+1

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 25.079
19. Bilanco Dis1 Tiirev Araclarin Net V:
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varhk Tuta:

19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik

Tutan

20. Net Yabanc1 Para Varhk / (Yiikiimli
Pozisyonu (9-18+19) (19.366)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para

Varhk

/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (UFRS 7.B2.
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (19.366)
22. Déviz Hedge'i icin Kullanilan Finan
Araclarin Toplam Gercege Uygun Dege -
23. ihracat -
24, ithalat -

Cari Donem

ABD
Dolar
1.500

2.250

3.750

3.750

16.483

16.483

(12.733)

(12.733)

Avro

4

4

4

Onceki Dénem

TL Karsihg:
(Fonksiyonel ABD
para birimi) Dolar1  Avro

5.642

1.139

6.781

6.781

2.259

2.259
2.259

4.522

4.522

3.747

751 4
4.498 4
4.498 4
1.500
1.500
1.500
2.998 4
2.998 4



Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

Cari Donem
Kar zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
Yabanci Yabanci paranin paranin
paranin deger  paranin deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmas1 kaybetmesi

ABD Dolar’min TL karsisinda % 10 degerlenmesi/deger
kaybetmesi halinde:

1- ABD Dolar1 net

varlik/yiikimlilugi 1.936 (1.936) - -
2- ABD Dolari riskinden korunan

kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 1.936 (1.936) - -

AVRO’ nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi/deger
kaybetmesi halinde:

1- AVRO net varlik/ylikiimliiligii 1 (1) - -

2- AVRO riskinden korunan kisim (-

) - - - -

3- AVRO Net Etki (1+2) 1 (1) - -
TOPLAM(3+6+)) 1.937 (1.937) - -

Déviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu
Onceki Donem

Kar zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
Yabanci Yabanci paranin paranin
paranmin deger  paranin deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmas1 kaybetmesi

ABD Dolar’min TL karsisinda % 10 degerlenmesi/deger
kaybetmesi halinde:

1- ABD Dolar1 net

varlik/yiikiimlilugi 451 451) - -

2- ABD Dolar1 riskinden korunan

kisim (-) - -

3- ABD Dolar Net Etki (1+2) 451 451) - -

AVRO’ nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi/deger
kaybetmesi halinde:

I- AVRO net varlik/ytikiimliiliigii 1 (1) - -

2- AVRO riskinden korunan kisim (-

) - - - -

3- AVRO Net Etki (1+2) 1 (1) - -
TOPLAM(3+6+)) 452 (452) - -

b. Faiz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhlik analizi



Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolar1 etkileme olasiligindan kaynaklanmaktadir.
Sirket’in 31 Mart 2010 ve 2009 itibariyle faiz oranina duyarli finansal varlik ya da yiikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.
Faiz pozisyonu tablosu
Cari Donem  Onceki Donem
Sabit faizli finansal araclar
Gergege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan varliklar - -
Finansal varhklar Satilmaya hazir finansal varliklar - -

Finansal yiikiimliiliikler - -

Degisken faizli finansal araclar
Finansal varhklar - -

Finansal yiikiimliiliikler - -

39. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Makul deger

Sirket, finansal araclarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Rayi¢ degerleri tahmin edilebilir finansal enstriimanlarin, degerlerinin
tahmini i¢in agsagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal varhklar:

Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi ile donem
sonu kurlar1 kullanilarak ¢evrilmektedir. Ticari alacaklar ile factoring alacaklarinin, rayi¢ degerlerinin iskonto
edilmis degerlerine yakin oldugu kabul edilir. Diger alacaklarin, kisa vadeli olmalar1 sebebi ile rayig
degerlerinin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayic degerlerine yakin olmasi sebebi ile donem
sonu kurlar1 kullanilarak cevrilmektedir. Ticari bor¢larin kisa vadeli olmasindan dolayi, rayi¢c degerlerin
iskonto edilmis degerlerine yakin oldugu kabul edilir. Diger parasal yiikiimliiliikklerin, kisa vadeli olmalar1
sebebi ile rayi¢ degerlerinin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal riskten korunmak i¢in yapilan islemler:
31 Mart 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle bulunmamaktadir.

40. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

a) Sirketin ilisikteki sunulan finansal tablolar1, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun 9 Nisan 2008 tarihli ve 26842
sayili Resmi Gazetede yayimlanan Seri:XI, No:29 ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi’ ne uygun olarak hazirlamistir. Finansal tablo ve ilgili dipnotlar, SPK’nin 17 Nisan 2008
tarih ve 11/467 sayil1 Karari ile “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1 Hakkinda Duyuru’sunda belirtilen
diizenlemelere uygun olarak sunulmustur.

Sirketin ilisikteki sunulan finansal tablolari, Yonetim Kurulu’nun 30.04.2010 tarih 51 sayili Yonetim
Kurulu karari ile Yonetim Kurulu Bagskamt Ali Ugur Ozderici ve Baskan Vekili Ahmet Ozderici ile
Yonetim Kurulu Uyesi Orhan Aksiit tarafindan onaylanmis ve yayinlanmasi igin yetki verilmistir.

Finansal tablolarin yayimi sonrasinda, isletmenin ortaklar1 veya baska taraflar, finansal tablolar1 degistirme
giiciine sahip degildir.

b) Sermaye artirima:
Sirket Yonetim Kurulu’nun almis oldugu 03.02.2010 tarih 45 sayili karar uyarinca, Sirketin
100.000.000 TL kayithh sermaye tavani igerisinde cikarilmis sermayesinin 9.000.000 TL.si i¢
kaynaklardan, 9.000.000 TL’si ise nakit olmak iizere 7.800.000 TL.'den 25.800.000 TL’ye



artinlmasina karar verilmis ve 04.02.2010 tarihi itibariyle Sermaye Piyasast Kurulu'na
basvurulmugtur. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen 29.03.2010 tarih GYO.61/213 sayil
kayda alma belgesi ile artirllan sermayeyi temsilen ihra¢ edilecek paylar Kurul kaydina alinmigtir.
Bedelli sermaye artirnmina iligkin riichan haklar1 05.04.2010-19.04.2010 tarihleri arasinda
kullandirilmis olup, sermaye artirim islemleri rapor tarihi itibariyle devam etmektedir.

41. MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALI TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLI OLAN DIGER
HUSUSLAR

1

2)

3)

4)

Sirket Yonetim Kurulunun 09.02.2010 tarih 46 no’lu karar ile Sirketin 2009 yilinda 2.483.648 TL dénem
kar1 oldugu halde, gecmis y1l zararlarinin bulunmasi sebebi ile kar dagitimi yapilmamasina karar verilmis
ve bu karar 22.02.2010 tarihli olagan genel kurulun onayindan gecirilmistir. Diger taraftan, Sirketin yasal
kayitlarinda da ge¢cmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra kar ¢ikmamaktadir.

Sirket Yonetim Kurulunun, 08.04.2009 tarih 34 nolu karari ile Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri:IV
No:41 sayili1 © Sermaye Piyasasi Kanunu’ na Tabi Ortakliklarin Uyacaklar1 Esaslar Hakkindaki Tebligi™’
nin 7. maddesi uyarinca Pay Sahipleri ile Iliskiler Birimi olusturulmus olup, bu birimden sorumlu olmak
tizere Sema Eraslan’ 1n gorevlendirilmesine karar verilmistir.

Sirket Yonetim Kurulunun, 05.06.2008 tarih 13 nolu karari ile Denetimden sorumlu komite olusturulmus
olup, bu komitenin iiyeleri olarak Ali Ugur Ozderici ve Orhan Aksiit se¢ilmislerdir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’ nin 25-1 maddesine gore ‘Portfoye alinacak
her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis
edilmis olmasi zorunludur. Buna istinaden Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Sirketin Istanbul-
Zeytinburnu’ndaki gayrimenkullerinin teblige uyumlu hale getirilmesi konusunda 1 yillik siire verilmis,
siire sonunda, Tebligin 25-1 maddesinde belirtilen sartlar1 tasimayan gayrimenkullerin portfdyden
cikarilmasi gerektigi bildirilmistir. Ancak cari dénemde 1 yillik siire dolmus olup, 11.11.2009 tarihinde
Sirket tarafindan Sermaye Piyasasi Kuruluna tekrar miiracatta bulunulmus ve ek siire istenmistir.
08.12.2009 tarihli Sermaye Piyasast Kurulu’ nun Sirket’e hitaben yazmis oldugu yazisinda, GYO
Tebligi’ nin 25-1 maddesine uyumu icin Sirket’e 28.11.2010 tarihine kadar ek siire verilmistir.






