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OZDERIiCi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SERIi:XI NO:29 SAYILI TEBLiGE GORE HAZIRLANMIS
30 HAZIRAN 2008 TARIHLi BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Goriis

OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve bagh ortakhgi Ugur
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirom A.S ’'nin ekte yer alan 30 Haziran 2008 tarihli konsolide
bilancosu, aym tarihte sona eren alt1 aylik konsolide gelir tablosu, konsolide 6z sermaye degisim
tablosu, konsolide nakit akim tablosu ve Onemli muhasebe politikalarinin o6zeti ile dipnotlar
tarafimizca incelenmistir. Isletme yonetiminin sorumlulugu, séz konusu ara dénem konsolide finansal
tablolarinin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak
hazirlanmas1 ve diiriist bir sekilde sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara dénem konsolide
finansal tablolarin incelenmesine iligskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Incelemenin Kapsami

Incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari diizenlemelerine
uygun olarak yapilmistir. Ara donem konsolide finansal tablolarin incelenmesi, agirlikli olarak
finansal raporlama siirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi, analitik inceleme ve diger
inceleme tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bu incelemenin kapsamu Sermaye Piyasasi
Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar1 cercevesinde yapilan bagimsiz denetim
calismasina gore daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tiim
onemli hususlar1 ortaya cikarabilme konusunda giivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz
sonucunda bir bagimsiz denetim goriisii agiklanmamistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 08.01.2008 tarih ve 1/18 sayili karari uyarinca, Sirketin Gayrimenkul
Yatirim Ortakligina doniismesine On izin verilmistir. S6z konusu izin yazisina gore, Sirketin
gayrimenkul portfoylinii olusturularak, portfoy isletmeciligi faaliyet izin belgesini almak iizere Kurul’
a basgvuruda bulunmasi gerekmektedir. (Dipnot 41) Rapor tarihi itibariyle sdz konusu izin belgesi
heniiz alinmamis olup ¢aligsmalar devam etmektedir.

Sirket, Oz Finans Factoring Hizmetleri A.S. unvani ile kayith iken, SPK.nin izni dogrultusunda,
04.03.2008 tarihinde unvani Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirilmis ve
ilgili esas sozlesme degisikligi 7 Mart 2008 tarih 7015 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.
(Dipnot 41)

Sirket Yonetim Kurulu’nun, 06.05.2008 tarih 10 nolu karart ile, Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve
Yatirrm A.S.” nin %99,99’ unu temsil eden 3.799.996 adet ve nominal tutar1 3.799.996 YTL olan
hissenin Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici’ den 15.499.970 YTL bedelle satin alinmasina karar
verilmistir. Buna istinaden Sirketin ilisikteki cari donem mali tablolari, Ozderici Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. ile bagli ortaklik Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.’nin, mali tablolarinin
tam konsolidasyon yontemi ile birlestirilmesi suretiyle konsolide olarak hazirlanmistir. Karsilagtirma
amactyla sunulan 30.06.2008 tarihi digindaki donemlere ait mali tablolar Ozderici Gayrimenkul
Yatirim Ortakligr A.S.” nin konsolide olmayan mali tablolaridir.
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Sonug

Incelememiz sonucunda, ara donem konsolide finansal tablolarinin, OZDERICi GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve bagh ortakligimn 30 Haziran 2008 tarihi itibariyle konsolide
finansal pozisyonunu, alt1 aylik doneme iliskin konsolide finansal performansimi ve konsolide nakit
akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlari cergevesinde
dogru ve diiriist bir bicimde yansitmadigi konusunda herhangi bir hususa rastlanilmamisgtir.

Istanbul, 04 Agustos 2008

ISIK YEMINLi MALI MUSAVIRLIK ve BAGIMSIZ
DENETIM A.S.
An independent member of BKR International

Mehmet Halim Sahin
Sorumlu Ortak Basdenetci
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OZDERIiCi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLiGE GORE HAZIRLANMIS
30 HAZIRAN 2008 TARIHLI KONSOLIDE BILANCO VE GELIiR TABLOSU

OZDERICI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BILANCO (YTL) Bagimsiz Denetim'den
(X1-29 KONSOLIDE) . .
Gecmis Gecmis
Dipnot
Referanslari 30.06.2008 31.12.2007
VARLIKLAR
Dénen Varliklar 7.642.051 7.063.773
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 5.507.878 6.326.362
Finansal Yatirimlar 7 0 0
Ticari Alacaklar 10 395.880 0
Iligkili Taraflardan Alacaklar 10, 37 6.840 0
Diger Ticari Alacaklar 10 389.040 0
Factoring Alacaklari 12 0 666.555
Iligkili Taraflardan Alacaklar 12,37 0 420.758
Diger Factoring Alacaklari 12 0 245.797
Diger Alacaklar 11 1.223.854 10.884
Iligkili Taraflardan Alacaklar 11,37 1.223.854 10.884
Diger Alacaklar 11 0 0
Stoklar 13 0 0
Canli Varliklar 14 0 0
Diger Dénen Varliklar 26 514.439 59.972
(Ara Toplam) 0 0
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 0 0
Duran Varliklar 19.541.273 2.113.550
Ticari Alacaklar 10 219.927 0
lligkili Taraflardan Alacaklar 10, 37 0 0
Diger Ticari Alacaklari 10 219.927 0
Factoring Alacaklarn 12 0 762.855
Iligkili Taraflardan Alacaklar 12,37 0 762.855
Diger Factoring Alacaklari 12 0 0
Diger Alacaklar 11 9.288 60
Finansal Yatinmlar 7 0 0
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 16 0 0
Yatirnrm Amagh Gayrimenkuller 17 16.822.728 772.281
Maddi Duran Varliklar 18 2.107.626 552.526
Maddi Olmayan Duran Varliklar 19 2.780 0
Serefiye 20 0 0
Ertelenmis Vergi Varligi 35 0 25.828
Diger Duran Varliklar 26 378.924 0
TOPLAM VARLIKLAR 27.183.324 9.177.323
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukiimlulikler 14.439.319 21.736
Finansal Borglar 8 0 0
Diger Finansal YukumlulUkler 9 0 0
Ticari Borglar 10 20.794 2.221
Iligkili Taraflara Borglar 10, 37 0 0
Diger Borglar 10 20.794 2.221
Diger Borglar 11 14.347.063 10.077
iligkili Taraflara Borglar 11,37 14.333.098 48

Diger Borglar 11 13.965 10.029




Factoring Borglari
Iligkili Taraflara Borglar
Diger Factoring Borglari
Devlet Tegvik ve Yardimlar
Doénem Kari Vergi YUkimItluga
Bor¢ Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli YUkumliltkler
(Ara toplam)
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin Yikimliilikler
Uzun Vadeli Yikiamlilikler
Finansal Borglar
Diger Finansal YUkumliltkler
Ticari Borglar
Diger Borglar
Devlet Tegvik ve Yardimlar
Borg¢ Karsiliklar
Kidem Tazminati Karsiligi
Ertelenmis Vergi YUkimluligu
Diger Uzun Vadeli Yukamlultkler
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltmesi Farklar
Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Hisse Senedi ihrag Primleri
Deger Artis Fonlan
Yabanci Para Cevrim Farklari
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar/Zararlari
Net Dénem Kari/Zarar
Azinhk Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

OZDERICI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

GELIR TABLOSU (YTL)
(XI-29 KONSOLIDE)

SURDURULEN FAALIYETLER

Satig Gelirleri

Satiglarin Maliyeti (-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-)
Finans Sektori Faaliyetlerinden briit kar (zarar)
BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yénetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI/ZARARI

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar/Zararlarindaki Paylar

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler
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12 0 9.438
12, 37 0 0
12 0 9.438
21 0 0
35 71.462 0
22 0 0
26 0 0
0 0
0 0
2.285.295 16.891
8 0 0
9 0 0
10 0 0
11 9.178 8.735
21 0 0
22 0 0
24 16.428 8.156
35 2.259.689 0
26 0 0
10.458.709 9.138.696
10.458.709 9.138.696
27 7.800.007 7.800.000
27 5.777.915 5.777.915
27 0 0
27 6.034 6.034
27 491.834 420.762
27 0 0
27 569.437 569.437
27 (5.435.452) (5.693.690)
1.248.934 258.238
27 0 0
27.183.324 9.177.323

Bagimsiz Denetim’
Gecmis Gecmis

Dipnot 01.01.2008- 01.04.2008- o1

Referansi 30.06.2008 30.06.2008 3(
620.027 28.231
28 620.027 28.231
28 0 0
620.027 28.231
28 508 0
28 0 0
508 0
620.535 28.231
29 0 0

29 (189.680) (82.317) |
29 0 0
31 141.856 138.720
31 0 1.277
572.711 85.912
16 0 0
32 876.220 224.169




(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI
Sirdurilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri

- Dénem Vergi Gelir/Gideri

- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi D6nem Kari/Zarari
DONEM KARI/ZARARI

Dénem Kar/Zararinin Dagilimi

Azinlik Paylari

Ana Ortaklik Paylan

Hisse Basina Kazang

Seyreltilmis Hisse Basina Kazan¢

Sirdurilen Faaliyetlerden Hisse Basina Kazang
Sirdirilen Faaliyetlerden Seyreltilmis Hisse Basina Kazang

33

35
35

27
27
36
36
36
36
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(174.170) (58.313)
1.274.762 251.767
(25.828) (18.883)
0 0
(25.828) (18.883)
1.248.934 232.884
0 0

0 0
1.248.934 232.884
1.248.934 232.884
0 0
1.248.934 232.884
0,1601 0,0299
0,1601 0,0299
0,1601 0,0299
0,1601 0,0299

OZDERIiCi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SERIi:XI NO:29 SAYILI TEBLiGE GORE HAZIRLANMIS
30 HAZIiRAN 2008 TARIHLi OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOSU

Ozsermaye
Hisse Senedi Deger Enflasyon Kardan Ayrilan Gecmis Net
ihrac Artis Diizeltmesi Kisitlanmig Yillar Dénem Toplam

Sermaye Primleri  Fonlan Farklar Yedekler Kar/(Zararlar) Kari/(Zarari) Ozsermaye
2006 Bakiyesi 3.000.000 18.834 420.762 1.957.795 569.437 (554.393) 710.888 6.123.323
Transfer 710.888 (710.888) 0
Net dénem kari 161.092 161.092
Haziran 2007 Bakiyesi 3.000.000 1.957.795 161.092 6.284.415
2007 Bakiyesi 7.800.000 6.034 420.762 5.777.915 569.437 (5.693.690) 258.238  9.138.697
Konsolidasyon nedeniyle 7
ortaga ilave gelen hisse
Transfer 58.238 (258.238) 0
Deger Artis Fonlari 71.072

Net Dénem kari

1.248.934  1.248.934

30 Haziran 2008
7.800.007 5.777.915

(5.435.451) 1.248.934 10.458.709




OZDERIiCi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SERIi:XI NO:29 SAYILI TEBLiGE GORE HAZIRLANMIS
30 HAZIRAN 2008 TARIHLI NAKIT AKIM TABLOSU
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Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gecmis Gecmis

; < ; 01.01.-
A.FAALIYETLERDEN DOGAN NAKIT AKIMLARI Referanslari 30.06.2008 01.01.-30.06.2007
Net Dénem Kkari/(zarar) 1.248.934 161.092
Vergi 6ncesi kar ile faaliyetlerden dogan net
nakit akimlarinin mutabakati icin yapilan diizeltmeler 35.942 29.679
Vergiler 41 25.828 25.731
Amortisman 37 1.842 1.924
Kidem tazminati karsihgi 23-37 8.272 2.024
Faaliyetlerle ilgili varlik ve bor¢lardaki degisim
oncesi faaliyet geliri 15.435.727 1.847.918
Menkul kiymetlerdeki degisim 0 659.526
Ticari alacaklar (615.807) 0
Factoring alacaklari 1.429.410 990.231
Diger alacaklar (1.222.198) (13.922)
Diger Dénen / (Duran) Varliklardaki degisim (833.392)
Ticari borglar 18.572 2.370
Factoring borclar (9.438) 218.301
Diger borglar 14.408.891 (8.588)
Ertelenmis Vergi 2.259.689
Faaliyetlerden elde edilen net nakit akimlari 16.720.603 2.038.689
Yatinim faaliyetlerindeki nakit akimlari
Yatirrm Amagch Gayrimenkul (alimlar) / ¢ikiglari, Net 18 (16.050.447) 0
Maddi duran varlik (alimlari) / ¢ikislar, Net 20 (1.556.244) 0
Maddi olmayan varlik (alimlan) / ¢ikiglari, Net (3.475) 0
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit cikiglari (17.610.166) 0
Finansal faaliyetlerdeki nakit akimlari
Deger artis fonlarindaki degisim 71.072 (32.358)
Finansal Borglardaki degisim
Ozkaynak kalemlerindeki degisim 7
Finansal faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akimlari 71.079 (32.358)
Nakit ve nakit benzerlerindeki degisim (818.484) 2.006.331
Dénem bagi hazir degerler 4 6.326.362 2.131.425
Ddénem sonu hazir degerler 4 5.507.878 4.137.756
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OZDERIiCi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLiGE GORE HAZIRLANMIS

30 HAZIRAN 2008 TARIHLI KONSOLIDE MALiI TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

a)

b)

c)

d)

€)

Isletme ve bagl ortakliginin ticaret unvani:

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Ana Ortak):

Sirket 287413 sicil no ile istanbul Ticaret Sicil Memurlugunda Oz Finans Factoring Hizmetleri A.S.
ticaret iinvam ile kayith iken, 04.03.2008 tarihinde Sirketin yeni ticaret iinvam (Ozderici
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.) ile ilgili esas sozlesme tadil metinleri Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu tarafindan tescil edilmistir. 7 Mart 2008 tarih 7015 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan
edilmistir. Sirketin Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi’na doniisiimiine iliskin detayli bilgiler 41 Nolu
dipnotta verilmistir.

Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S. (Bagh Ortaklik):

Sirketin ticari iinvam Ugur Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. olup Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunun
364744-312326 nolu sicil numarasi ile kayithdir. Sirket 12.02.1997 tarihinde kurulmustur.

Sirket Yonetim Kurulunun 22 Subat 2008 tarih 87 nolu karar ile Sirketin Ticari Unvaninin Ugur
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S. olarak degistirilmesine karar verilmistir. Unvan degisikligi
27 Subat 2008 tarihinde tescil edilmis ve 4 Mart 2008 tarih 7102 nolu Ticaret Sicil Gazetesinde
yaymlanmustir.

Sirketin ilisikteki cari donem mali tablolar1, Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile 06
Mayis 2008 tarihinde %99,99 oraninda hissesi iktisap edilen bagli ortaklik Ugur Gayrimenkul
Gelistirme ve Yatirim A.S.’nin, mali tablolarinin tam konsolidasyon yontemi ile birlestirilmesi
suretiyle konsolide olarak hazirlanmistir. Ilisikteki 31.12.2007 bilangosu ile 01.01-30.06.2007
donemine ait gelir tablosu ise Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.” nin konsolide olmayan
mali.tablolaridir.

Merkez adresi:
Biiyiikdere Caddesi Yap1 Kredi Plaza C Blok Kat:9 34330 Levent/Besiktas-istanbul

Grup sirketi ise ait oldugu grubun adi:
Sirket” in %59,49 oraninda hissesi Ozderici Holding A.S.’ e aittir.

Islem gordiigii borsa(lar):
Sirketin hisseleri %49,06 oraninda Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (IMKB)’ nda islem
gormektedir.

Fiili faaliyet konusu:

Sirketin faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina , gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayal1 haklara yatirim yapmaktir.

Sirketin esas sozlesme tadil metinleri Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan 04.03.2008
tarihinde tescil edilmistir.

Sirketin 2007 yilindaki faaliyet konusu:
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Faaliyet tiirleri yurti¢i ve yurtdisi ticari muameleye yonelik faktoring hizmetleri, mal satimi veya
hizmet arzi ile ugrasan isletmelerin bu satislar1 dolayisiyla dogmus veya dogacak alacaklarin
temelliik edilerek tahsili, bu alacaklara karsilik pesin ddemelerde bulunarak finansal kolayliklar
saglanmasi ile bu konuya iligkin her tiirlii danismanlik ve organizasyon hizmetleridir.

Bagli Ortakligin faaliyet konusu;

Sirketin ana faaliyet konusu gayrimenkul insa etmek, degerlendirmek, ilgili yatirimlari organize
etmek ve yonetmektir. Bu amacla danmigmanlik hizmeti vermek, gayrimenkul iktisap etmek,
gayrimenkullerin ile ilgili cins tashihi yapmak, gayrimenkuller ile ilgili satim, devir, kiraya vermek
islerini yapmak, arazi ve arsalar iktisap etmek iizerinde ingaatlar yapmak, dzellestirme idaresi veya
diger kamu kuruluslarinca acilan ihalelere katilmak, faaliyet konusu ile ilgili tasit ve mallarn,
techizatin, makine ve donaninun alim, satim ve onarimini yapmaktir. Bagh ortaklik halen Istanbul
Zeytinburnu’nda ingaatim1 tamamlamis oldugu konutlar1 satmak yada kira vermek suretiyle gelir elde
etmektedir.

Ortaklik yapisi ile isletmede dolayli kontrolii bulunan ortak(lar):

30.06.2008  30.06.2008  31.12.2007 31.12.2007

Sermaye Pay orani Sermaye Pay orani
TL) (%) (YTL) (%)
Ali Ugur Ozderici 235.167 3,01 235.166 3,01
Ahmet Ozderici 235.167 3,01 235.166 3,01
Ozderici Holding A.S. 4.639.344 59,49 4.919.342 63,08
Ugur Selin Ozderici 1 - - -
Ceylan Ozderici 1 - - -
Meral Ozderici 1 - - -
Halka acik kisim 2.690.326 34,49 2.410.326 30,90
Toplam 7.800.007 100,00 7.800.000 100,00

Mali tablolarinin konsolide olarak diizenlenmesi sebebiyle Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim
A.S.” nin sermayesindeki 7 YTL lik Ozderici ailesine (gergek iliskili kisiler) ait hisseler, Ozderici
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” nin sermayesi iizerine eklenmistir.

Sirket Yonetim Kurulunun 20 Nisan 2007 tarith 104 nolu ve 15 Mayis 2007 tarih 109 nolu
kararlarina istinaden, Sirket sermayesinin 3.000.000 YTL den 7.800.000 YTL ye yiikseltilmesine
karar verilmistir. Artis tutarinin 18.834 YTL’ sinin emisyon priminden, 1.957.795 YTL’ sinin
Ozsermaye enflasyon diizeltme farklari hesabindan, 72.270 YTL’ sinin olaZaniistii yedeklerden,
2.751.101 YTL’ sinin ise mevcut ortaklara nominal deger iizerinden riichan hakki kullandirilarak
nakit karsilig1 satisindan karsilanmustir. Sirketin 13 Agustos 2007 tarih 114 nolu Yoénetim Kurulu
Kararina istinaden sermaye artirim islemleri tamamlanmis olup, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
22 Agustos 2007 tarih 1429 nolu sermaye artiriminin tamamlanmasina iliskin belge diizenlenmistir
ve 4 Eyliil 2007 tarih 6887 nolu Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

Kayith Sermaye Tavani:

Sirketin kayith sermaye tavani 30.06.2008 itibariyle 100.000.000 YTL (31.12.2007: 7.500.000
YTL) dir. Sirketin yaptig1 bagvuruya istinaden, Sermaye Piyasast Kurulu’ nun 07.04.2008 tarih 327
sayili karar ile Sirketin kayitli sermaye tavaninin 7.500.000 YTL’ den 100.000.000 YTL’ ye
cikartilmasi, , uygun goriilmiistiir.

Kategorileri itibariyle yil icinde ¢aligsan personelin ortalama sayisi:




h)
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30.06.2008 itibariyle ortalama ¢alisan sayist 8 kisi (31.12.2007- 7 kisi)’ dir.

Isletmenin bagh ortakliklari ile Istirakleri ve miisterek yonetime tabi tesebbiislerinin ticaret
unvanlari :

Sirketin 30.06.2008 itibariyle %99,99 oraninda bagli ortaklig1 olan, Ugur Gayrimenkul Gelistirme
ve Yatirim A.S., ilisikteki mali tablolara tam konsolidasyon yontemi ile dahil edilmistir.
(31.12.2007- yoktur.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

a)

Sunuma iligkin Temel Esaslar:

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin
hazirlanmas: ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir.

Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk ara donem finansal
tablolardan gecerli olmak iizere yiiriirlige girmis olup, SPK’nin Seri: XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda
Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig"i yiiriirliikkten kaldirilmustir.

Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’ ne
istinaden, isletmelerin finansal tablolarim1  Uluslararast Finansal Raporlama Standartlar
(“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri
olmayan, TMSK tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Sirketin ilisikteki sunulan ara donem finansal tablolari, Sermaye Piyasas1 Kurulu’ nun 9 Nisan 2008
tarihli ve 26842 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Seri:XI, No:29 ‘Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’ ne uygun olarak hazirlamistir. Finansal tablo ve ilgili dipnotlar,
SPK’nin 17 Nisan 2008 tarih ve 11/467 sayili Karar1 ile “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar
Hakkinda Duyuru’sunda belirtilen diizenlemelere uygun olarak sunulmustur. Sirket, yasal
defterlerini ve kanuni mali tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve yiiriirlitkkteki Vergi Usul
Kanundaki belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir

Enflasyon Muhasebesi:

SPK’nmin 17.03.2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 ile Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
Mali Tablolarin Enflasyona Gore Diizeltilmesi Uygulamasina son verilmis olup, Sirketin bu tarihten
sonra diizenlenen ve ilisikte sunulan mali tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmanustir.

Para Birimi:

Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlarda kullanilan Para Birimi Yeni Tiirk Liras1 (YTL)’ dur.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Mali Tablolarin Diizeltilmesi:




b)

1)

2)
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Misikteki finansal tablo ve dipnotlarda, 30.06.2008 bilancosu 31.12.2007 bilangosu ile, 01.01.2008-
30.06.2008 donemi gelir tablosu, nakit akim tablosu ve 6zkaynak degisim tablosu, 01.01.2007-
30.06.2007 donemi ile karsilastirmali olarak hazirlanmigtir.

Sirketin 30.06.2008 bilangosu ile 30.06.2008 donemi gelir tablosu, nakit akim ve 6zkaynak degisim
tablosu konsolide, 31.12.2007 bilancosu ile 01.01.-30.06.2007, 01.04.2008-30.06.2008 ve
01.04.2007-30.06.2007 donemlerine ait gelir tablolar1 ile 01.01.-30.06.2007 donemi nakit akim ve
ozkaynak degisim tablosu konsolide olmayan bazda hazirlanmistir.

Finansal tablo ve dipnotlar, SPK’nin 17 Nisan 2008 tarih ve 11/467 sayili Karari ile “Finansal
Tablo ve Dipnot Formatlar1 Hakkinda Duyuru” yazisinda belirtilen diizenlemelere uygun olarak
hazirlanmis, buna istinaden Sirketin 31 Aralik 2007 tarihli bilanco ile 30 Haziran 2007 tarihinde
sona eren doneme ait gelir tablosunda bazi simiflamalar yapilmistir. Yapilan siniflamalarin
ozkaynaklar ve net donem kar1 iizerinde etkisi bulunmamaktadir.

Konsolidasyon Esaslar1 ve Serefiye:

30 Haziran 2008 tarihi itibariyle ekli konsolide mali tablolara dahil edilen bagli ortakligin tinvani,
sermayesi ve sermayesi icindeki ana ortakligin pay1 asagidadir:

Ortakligin Unvani Ana Ortakligin Pay1 Sermayesi

Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve 9%99.,9 3.800.003

Yatirim A.S.

30.06.2008 itibariyle ekte sunulan Konsolide finansal tablolar Ana Ortaklik (Ozderici Gayrimenkul

Yatirim Ortakligt A.S.) ve Bagl Ortakliginin (Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirrm A.S.)
asagidaki (2) ve (3) maddelerinde belirtilen esaslara gore hazirlanan finansal tablolarim
kapsamaktadir. Bagli Ortakliklarin finansal tablolari, konsolide finansal tablolarin tarihi itibariyle ve
ayn1 muhasebe ilke ve uygulamalar1 gozetilerek SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun
olarak hazirlanmistir.

Sirket bagli ortaklik iizerinde dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler neticesinde oy
kullanma hakkinin %50’den fazlasim1 kullanma yetkisine sahiptir. Ayrica mali ve isletme politikalari
izerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle, mali ve isletme politikalarim Sirket’in menfaatleri
dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giicli bulunmaktadir.

Baglhi Ortakliga ait bilancolar ve gelir tablolari, tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide
edilmis olup, Ana ortakligin sahip oldugu paylarin kayith degeri, bagl ortakligin 6zkaynaklarindaki
ana ortakligin payina isabet eden tutarlar ile karsilikli mahsup edilmektedir. Sirket ile bagl ortaklik
arasindaki islemler ve bakiyeler konsolidasyon kapsaminda karsilikli olarak silinmektedir. Sirket ve
bagl ortakliklar1 tarafindan elde bulundurulan bagh ortaklik hisselerinin maliyeti ve bu hisselerden
dogan temettiiler, sermaye ve donem karindan ¢ikarilmaktadir.

Bagli Ortakliklar, kontroliin Ana ortaga gectigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina dahil
edilmekte olup kontroliin sona erdigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamindan ¢ikartilmaktadirlar.

Bagli Ortakligin net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik disi paya sahip hissedarlarin
paylari, konsolide bilango ve gelir tablosunda sirasiyla ana ortaklik disi pay ve ana ortaklik dist
kar/zarar olarak gosterilmektedir. Sirketin s6z konusu bagli ortakligna ait ana ortaklik disi pay
bulunmamaktadir.

Serefiye

Konsolide mali tablolarda, iktisap edilen sirketin net varliklarinin makul degerindeki Sirketin pay1
ile satin alma fiyat1 arasindaki fark negatif serefiye olarak ortaya cikmaktadir. S6z konusu negatif




d)

Sayfa No: 12
serefiye UFRS 3 ¢ercevesinde gelir tablosuna gelir olarak kaydedilmistir. (Dipnot 31).

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler:

Sirketin dénem icinde muhasebe politikalarinda yapilan degisiklikler bulunmamakta olup,
uygulanan muhasebe politikalar1 6nceki donemlerle tutarlidir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar:

Tespit edilen onemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem mali
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme
iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin
yapildigr donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. Sirketin
bilanco donemleri itibariyle muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar bulunmamaktadir.

Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti
Hasalat:

Sirketin ana faaliyet konusu gayrimenkul yatirim ortakligi olup, cari donem igerisinde elde ettigi
hasilatt gayrimenkul kiralama gelirleri olusturmaktadir. 2007 yili i¢in ise Sirketin ana faaliyet
konusu factoring islemleri olup, donem icerisinde elde ettigi hasilat1 factoring komisyon ve faiz
gelirleri olusturmaktadir. (Dipnot 28).

Stoklar
Sirketin faaliyet konusu geregi yoktur.

Yatirim amach gayrimenkuller :

Sirketin kira kazanci elde etmek amaciyla veya kisa vadede satmak amacindan ziyade uzun vadede
sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tuttugu gayrimenkullerini ifade etmekte olup, mali
tablolarda yatirim amacgh gayrimenkuller olarak siniflandirilmaktadir. Sirketin hizmet tedarikinde
kullandig1 yada idari amacla kullandig1 gayrimenkuller ise bu siniflandirmada yer almamakta olup,
s6z konusu gayrimenkuller maddi duran varliklar arasinda simiflandirilmaktadir.

Sirketin  30.06.2008 ve 31.12.2007 itibariyle Yatinm amacli gayrimenkulleri makul deger
yontemine gore piyasa degeri lizerinden mali tablolara yansitilmistir. Sirket’in yatirrm amacgh
gayrimenkulii bagimsiz profesyonel bir degerleme kurulusu tarafindan ekspertiz incelemesine tabi
tutulmus ve rayi¢ degeri belirlenmistir. Defter degeri ile rayi¢ deger arasinda ortaya cikan artis
dogrudan gelir tablosuna gelir kaydedilmistir. Takip eden yillarda, bu varliklara iliskin
amortismanlar belirlenen rayi¢ degerleri lizerinden ayrilarak, ilgili amortisman giderleri gelir
tablosuna yansitilmaktadir. Yeniden degerlenmis varliklarin satisinda bu varliga ait maliyet ve
birikmis amortismanlar ilgili hesaplardan diisiildiikten sonra olusan gelir ya da gider gelir tablosuna
dahil edilmektedir. (Dipnot 17)

Maddi Varliklar :

Sirketin Maddi Duran Varliklari, kullanima hazir hale getirmek icin katlanilan masraflar da dahil
olmak iizere, mali tablolarda maliyet degerleri iizerinden birikmis amortisman ve deger diisiis
karsiligr diisiilerek gosterilmistir. Maddi duran varliklarin  satilmasi durumunda bu varliga ait
maliyet ve birikmis amortismanlar ilgili hesaplardan diislildiikten sonra olusan kar yada zarar gelir
tablosuna intikal ettirilmektedir. Arsalar disindaki varliklar amortismana tabi tutulurken Vergi Usul
Kanunda yer alan varligin faydali Omriine gore belirlenen oranlar esas alinmak suretiyle
hizlandirilmis amortisman yontemi kullanilarak amortisman ayrilmistir.
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Sirketin 30.06.2008 ve 31.12.2007 itibariyle maddi varliklar1 arasinda yer alan gayrimenkulii (Yap:
Kredi Plaza ofis kati) makul deger yontemine gore piyasa degeri iizerinden mali tablolara
yansitilmustir. S6z konusu gayrimenkul bagimsiz profesyonel bir degerleme kurulusu tarafindan
ekspertiz incelemesine tabi tutulmus ve rayic degeri belirlenmistir. Defter degeri ile rayic deger
arasinda ortaya cikan artig Ozsermaye hesap grubu icerisinde yer alan “Deger Artis Fonlar1”
hesabinda muhasebelestirilmistir. Takip eden yillarda, bu varliklara iliskin amortismanlar
belirlenen  rayi¢c degerleri lizerinden ayrilarak, ilgili amortisman giderleri gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Yeniden degerlenmis varliklarin satisinda bu varhifa ait maliyet ve birikmis
amortismanlar ilgili hesaplardan diisiildiikten sonra olusan gelir ya da gider gelir tablosuna dahil
edilmektedir, bu varliga ait yeniden degerleme tutar1 ilgili fon hesabindan diisiilmektedir.. (Dipnot
18).

Normal ve hizlandirilmis amortisman yontemi uygulanmig olup, varliklarin faydali 6miirleri esas
alinmak suretiyle kullanilan amortisman oranlar1 asagidadir:

%
Binalar 2
Do6seme ve Demirbaglar 40
Diger maddi duran varliklar 40

Maddi Olmayan Varliklar :

Maddi Olmayan Duran Varliklar mali tablolarda elde etme maliyetleri lizerinden birikmis itfa
paylan diisiilerek gosterilmistir. Maddi duran varliklarin satilmasi durumunda bu varliga ait maliyet
ve birikmis amortismanlar ilgili hesaplardan diisiildiikten sonra olusan kar yada zarar gelir
tablosuna intikal ettirilmektedir. Vergi Usul Kanunda yer alan varligin faydali Omriine gore
belirlenen oranlar esas alinmak suretiyle hizlandirilmis amortisman yontemi kullanilarak
amortisman ayrilmstir. (Dipnot 19)

Hizlandirilmis amortisman yontemi uygulanmis olup, varliklarin faydali Omiirleri esas alinmak
suretiyle kullanilan amortisman oranlar1 asagidadir:

%
Haklar 40
Ozel Maliyetler 40
Kurulus Orgiitlenme Giderleri 40

Varliklarda Deger Diisiikliigii :

Sirket, her bilanco tarihinde maddi ve maddi olmayan varliklarinin, maliyet degerinden birikmis
amortismanlar ve itfa paylar1 diisiilerek bulunan defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna
dair herhangi bir gosterge olup olmadigin1 degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, deger
diisiikliigii tutarini belirleyebilmek i¢in o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Sirketin 30
Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 itibariyle deger  diisiikliigline ugramis maddi varlii
bulunmamaktadir.

Bor¢lanma Maliyetleri :

Bor¢lanma maliyetleri bir varligin satin alinmasi, ingaati veya iiretimi ile dogrudan iliskisi
kurulabildigi takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir
maliyetler giivenilebilir bir bicimde Olciilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin
faydalanabilmesinin muhtemel olmasi durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bunun diginda
kalan tiim finansman maliyetleri dogrudan olustuklar1 donemlerde gider olarak gelir tablosuna
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kaydedilmektedir. Sirketin 30.06.2008 bilango doneminde aktiflestirilen borclanma maliyeti
bulunmamakta olup, 31.12.2007 yili icinde olusan tiim bor¢lanma maliyetleri dogrudan gelir
tablosuna gider kaydedilmistir. (Dipnot 33).

Finansal Varliklar:

Sirket finansal varliklarint Hazir Degerler , Alacaklar, Alim satim amacli olarak elde tutulan
finansal varliklar, Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar ve Satilmaya hazir finansal
varliklar olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandirilmasi,
ilgili varliklarin Sirket yonetimi tarafindan satinalma amaclar1 dikkate alinarak, elde edildikleri
tarihlerde kararlastirilmaktadir.

a. Nakit ve Nakit Benzeri degerler :

Nakit ve nakit benzeri kalemler, nakit para, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 aydan daha az olan,
hemen nakde cevrilebilecek olan ve Onemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirrmlardir. Sirketin 30.06.2008 ve 31.12.2007 itibariyle nakit ve
nakit benzeri degerleri; kasa, vadeli ve vadesiz mevduatlar ile repolardan olusmustur. Sirketin
bankalardaki vadeli mevduatlarina, mevduatin agilis tarihinden bilango doneminin sonuna kadar
gecen siire icin, faiz tahakkuk edilmistir. S6z konusu faiz tahakkuku ilgili mevduat hesabinin iizerine
eklenmis, diger taraftan gelir tablosu ile iligkilendirilmistir. Sirketin Nakit ve nakit benzeri kalemleri
bilango tarihleri itibariyle makul degerlerini yansitmaktadir. (Dipnot 6).

b. Ticari alacaklar ve Factoring Alacaklar

Ticari alacaklar ve Factoring Alacaklari, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile
muhasebelestirilmektedirler. ilk kayt tarihinden sonraki raporlama donemlerinde, etkin faiz yontemi
kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden gosterilmislerdir. S6z konusu alacaklara iliskin
siipheli hale gelmis alacak bulunmasi durumunda mali tablolarda karsilik ayrilmaktadir. 30 Haziran
2008 Sirketin ticari alacaklar ile alacak senetleri bulunmakta olup, siipheli hale gelmis alacaklar
icin ayrilan karsilik diisiildiikten sonra etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis deger
tizerinden gosterilmislerdir. 31 Aralik 2007 itibariyle Sirketin factoring alacaklar1 siipheli hale
gelmis alacaklar i¢in ayrilan karsilik diisiildiikten sonra etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto
edilmis deger iizerinden gosterilmislerdir.

c. Alim sattm amacli olarak elde tutulan finansal varliklar :

Alim satim amacli finansal varliklar piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak,
kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portféyiin parcast olan finansal varliklardir. 30 Haziran
2008 ve 31 Aralik 2007 itibariyle Sirketin Alim satim amacli olarak elde tutulan finansal varlig
bulunmamaktadir.

d. Vadeye Kadar Elde Tutulacak Yatirimlar:

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar, vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve
fonlama kabiliyeti dahil olmak iizere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi icin gerekli kosullarin
saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit vadesi bulunan ve “Alacaklar” disinda
kalan finansal varliklardir. 30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 itibariyle Sirketin vadeye kadar elde
tutulacak finansal varligi bulunmamaktadir.

e. Satilmaya hazir finansal varliklar:

Satilmaya hazir finansal varliklar “ Alacaklar” ile “Vadeye kadar elde tutulacaklar” ve “Gergege
uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” disinda kalan finansal varliklardan
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olugmaktadir. 30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 itibariyle Sirketin Satilmaya hazir finansal varligi
bulunmamaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Sirket’in Ticari ve factoring borglar1 ile diger borglari, Finansal Borclar1i ve Diger finansal
yiikiimliiliikleri, finansal yiikiimliiliiklerini olusturur.

a. Ticari, factoring borglar1 ve diger borclar:

Ticari borglar ve factoring borg¢lar1 baslangicta makul degerleri ile kayitlara alinir, ve sonraki
raporlama donemlerinde etkin faiz oram1 yontemi kullanilarak itfa edilmis degerleri ile degerlenir.
Sirketin ticari bor¢lari, gerceklesmis hizmet alimlar ile ilgili faturalanmis tutarlari ihtiva etmektedir.
Sirket yoneticileri, ticari ve factoring borclart ile diger borclarin defter degerinin makul degerine
yakin oldugunu diisiinmektedir. (Dipnot 10-11).

b. Finansal Bor¢lar ve Diger finansal yiikiimliiliikler :

Sirketin 30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 itibariyle finansal borcu ve Diger finansal yiikiimliiligu
bulunmamaktadir. (Dipnot 8).

Mliskili Taraflar:

Sirketin iligkili taraflar1 ve bu taraflarla olan aktif, pasif iliskileri, ilisikteki mali tablolar iizerinde
ayr1 siniflandirilarak gosterilmistir. Buradaki iligkili taraf deyimi; Sirketi dogrudan yada dolayh
olarak kontrol etmesi, Sirket iizerinde énemli derecede etki saglayacak bir hakkin bulunmasi, Sirket
tizerinde ortak kontrole sahip olmasi yada bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi
olmasi, yada Sirketin istiraki, yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yoneticisi olmasi iligkili taraf
olarak adlandirilmaktadir. Sirketin 30.06.2008 ve 31.12.2007 itibariyle iligkili taraflardan ticari ve
diger alacaklar1 ile factoring alacaklar1 ve iliskili taraflara ticari ve ticari olmayan borclari
bulunmaktadir. (Dipnot 37).

Kiralama Islemleri

Operasyonel Kiralama Islemleri:

Kiraya veren tarafin kiralanan varligin tiim risk ve menfaatlerini kendinde tuttugu kiralamalar
operasyonel kiralama olarak smiflandirilir. Operasyonel kiralamada kira bedelleri, kira siiresi
boyunca esit olarak giderlestirilir.

Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Kargiliklar

Kidem tazminati karsihiklari: Sirket personelinin Tiirk Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olasi yiikiimliiliklerinin tahmini toplam karsiliginin, bugiinkii degerini ifade
etmek suretiyle hesaplanmaktadir. (Not 24).

Yabanci Para Cinsinden Islemler:

Y1l icinde gerceklesen yabanci paraya bagli islemler, islem tarihindeki T.C Merkez Bankasi
tarafindan ilan edilen doviz kurlar1 kullanilarak Tiirk Liras1’ na cevrilmektedir. Bilangoda yer alan
yabanci paraya bagli varliklar ve borglar bilanco tarihindeki T.C. Merkez Bankasi (TCMB) doviz
kurlar1 kullanilarak Tiirk Liras1” na ¢evrilmis olup bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri
gelir tablosuna dahil edilmistir.
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Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar :

Sirketin bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikan ve bilango tarihindeki durumunu etkileyebilecek
diizeltme gerektiren olaylar mali tablolara yansitilmaktadir. Diizeltme gerektirmeyen olaylar sadece
dipnotlarda agiklanmaktadir. (Not 40).

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Karsiliklar ancak Sirket’in, ge¢misteki iglemlerinin sonucunda mevcut hukuki veya gecerli bir
yiikiimliiliigliniin bulunmasi ve yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in kaynaklarin disa akmasinin
gerekli olabilecegi ve tutar icin giivenilir bir tahminin yapilabilecegi durumlarda ayrilir. Sirketin 30
Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 itibariyle bu madde kapsaminda ayrilmis olan karsiligi
bulunmamaktadir.

Sarta bagh varliklar ve yiikiimliilikler mali tablolara yansitilmamis olup, bilanco dis1 yilikiimliiliik
yada varlik olarak simiflandirilmistir. Sarta bagli yiikiimliiliikler, kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin oldugu durumlari, sarta bagli varliklar ise ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
miimkiin oldugu durumlar: ifade etmektedir. (Dipnot 22).

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi karsiligi, donem kar1 veya zarar1 hesaplanmasinda dikkate alinan cari dénem ve ertelenen
vergi karsiliklarinin tamamudir. Ertelenen vergi, bilango yiikiimliiliigii metodu dikkate alinarak, aktif
ve pasiflerin finansal raporlamada yansitilan degerleri ile yasal vergi hesabindaki bazlar1 arasindaki
gecici farklardan olusan vergi etkileri dikkate alinarak yansitilmaktadir. Ertelenen vergi
yiikiimliiliigi vergilendirilebilir tiim gecici farklar lizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi varliklari,
indirilebilir gecici farklarin ve kullanilmamis vergi zararlarimin ileride indirilebilmesi i¢in yeterli
karlarin olugmasi miimkiin goriinliyorsa, tiim gecici farklar ve kullanilmamig vergi zararlar
tizerinden ayrilir. Her bilanco doneminde Sirket, ertelenen vergi varliklarin1 gozden gecirmekte ve
gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali goz 6niine alinarak muhasebelestirmektedir. Ozsermaye hesabi
altinda muhasebelestirilen gelir ve gider kalemlerine iligkin ertelenmis vergi tutarlar1 da 6zsermaye
hesab1 altinda takip edilir. Ertelenen vergi varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda séz
konusu varligin gerceklesecegi ve yiikiimliiliigiin yerine getirilecegi donemlerde olugmasi beklenen
vergi oranlari, bilango tarihi itibariyle uygulanan vergi oranlar1 (vergi mevzuati) baz alinarak
hesaplanir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortaklhiklar1 ve Sirketin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhikhgi’na
Doniistiikten sonraki Vergi Durumu:

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunun 5. Maddesinin d/4 fikrasina gore gayrimenkul yatirim fonlari
veya ortakliklarinin kazanc¢lari Kurumlar Vergisinden istisna edilmistir.

Yine Kurumlar Vergisi Kanununun 15. maddesinin 3. fikrasi uyarinca Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar1 kazancglan iizerinden, dagitilip dagitilmadigina bakilmaksizin, %15 oraninda vergi
kesintisi yapilmasi ongoriilmiistiir. Ancak bu GYO istisna kazanglar1 iizerinden yapilacak vergi
kesintisi  oram1  2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu Kararina goére sifir  olarak
uygulanmaktadir.Dolayisiyla Gayrimenkul Yatirim Ortakligr Sirketlerinin kazanglari {izerinden
Kurumlar Vergisi ve Stopaj yiikiimliiliigii bulunmamaktir.

Netlestirme/Mahsup:

Sirketin finansal varlik ve yiikiimliiliikkleri gelecekte net olarak 6denmesi veya tahsilinin net olarak
yapilmasin1 miimkiin kilan karsilik ayirmalar disinda netlestirmeye tabi tutulmamistir.




e)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Yoktur (31 Aralik 2007- Yoktur).

3. ISLETME BiRLESMELERI

Yoktur. (2007-Y oktur).

4. IS ORTAKLIKLARI

5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA:

6. NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERI

Yoktur. (2007-Y oktur).

Sirket boliimlere gore raporlama yapmamaktadir. (2007-Y oktur).

Kasa-YTL
Kasa-YP

Toplam
Bankalar

TL —Vadesiz
TEB

Denizbank
Diger

Toplam
Doviz-Vadesiz
TEB -USD
Denizbank-USD
TEB-EURO

Toplam
Vadeli Mevduat(*)
TEB-USD
Denizbank-YTL Vadeli
Denizbank-USD Vadeli
Akbank-YTL Vadeli
TEB-YTL Vadeli
TEB-EUR Vadeli

Toplam

Bankalar toplam

Hazir Degerler Toplami

Konsolide Konsolide
Olmayan
30.06.2008 31.12.2007
15.246 852
6.374 1.165
21.620 2.017
4.171 -
19.107 1.501
276 28
23.554 1.529
194 116
- 582
7 8.939
201 9.637
520.148 2.410.310
1.266.279 -
65.167 -
3.610.909 -
- 3.315.219
- 587.650
5.462.503 6.313.179
5.486.258 6.324.345
5.507.878 6.326.362
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(*): Vadeli mevduatlarin faiz oranlari, acilis tarihleri ve vadeleri asagida belirtilmis olup, doneme isabet
eden toplam 34.738 (2007: 31.458 YTL) tutarinda faiz tahakkuku hesaplanmis ve gelir tablosu ile

iligkilendirilmistir:

Akbank -YTL
Akbank -YTL
Akbank -YTL
Akbank -YTL
Akbank -YTL

Toplam

DenizBank-YTL
DenizBank -USD
Giinliik Repo-

TEB-USD

Genel Toplam

TEB-USD
TEB-USD
TEB-USD

Toplam

TEB-YTL
TEB-YTL

Toplam

TEB-EUR

Genel Toplam

7. FINANSAL YATIRIMLAR

Yoktur. (31.12.2007 — yoktur)

8. FINANSAL BORCLAR:
Yoktur. (31.12.2007 — yoktur)

9. DIGER FiNANSAL YUKUMLULUKLER

Yoktur. (31.12.2007 — yoktur)

10. TICARI ALACAK VE BORCLAR:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Miskili Taraflardan Alacaklar (Dipnot 37)
Diger ticari alacaklar

Alacak Senetleri, Net (¥)
Siipheli Ticari alacaklar

Mevduat Mevduat Faiz Acilis
Tutar1 YP Tutar1 YTL Oram Tarihi
- 196.000 20,10% 19.06.2008
- 175.000 20,10% 20.06.2008
- 310.000 20,60% 25.06.2008
- 1.300.000 19.5% 16.06.2008
- 1.614.706 16,8% 23.06.2008
3.595.706
- 1.246.750 17,75% 23.05.2008
53.251 65.163 2,50% 30.06.2008
425.062 520.148
5.427.766
Mevduat Mevduat Faiz Acilis
Tutar1 YP Tutar1 YTLL Oram Tarihi
435.000 506.645 5,25% 17.12.2007
1.417.850 1.651.370 5,25% 17.12.2007
213.424 248.575 4,50% 31.12.2007
2.066.274 2.406.590
- 2.800.000 18,50% 12.12.2007
- 492.124 15,25% 31.12.2007
- 3.292.124
340.900 583.007 4,50% 16.10.2007
6.281.721
Konsolide
30.06.2008
6.840
389.040
10.772

Vade

23.07.2008
23.07.2008
23.07.2008
14.07.2008
01.07.2008

01.07.2008
01.07.2008

Vade
14.01.2008
17.01.2008
01.01.2008

14.01.2008
01.01.2008

14.01.2008

Konsolide Olmayan

30.06.2008 Mevduat+

Faiz Tutari Faiz
(YTL) Toplam
1.006 197.006
817 175.817
742 310.742
8.242 1.308.242
4.397 1.619.102
15.204 3.610.909
19.530 1.266.279
4 65.167
- 520.148
34.738 5.462.503
31.12.2007 Mevduat+
Faiz Tutari Faiz
(YTL) Toplanm
867 507.512
2.827 1.654.196
26 248.601
3.720 2.410.309
22.920 2.822.920
175 492.299
23.094 3.315.219
4.643 587.650
31.458 6.313.179

31.12.2007
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Stipheli Ticari alacaklar karsiligi (-) (10.772) -

Toplam Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 395.880 -
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar Konsolide Konsolide Olmayan

30.06.2008 31.12.2007

Mliskili Taraflardan Alacaklar (Dipnot 37) - -
Diger ticari alacaklar
Alacak Senetleri, Net (*) 219.927 -

Toplam Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 219.927 -

(*): Ticari alacaklar Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirnm A.$.” nin gayrimenkul satislart nedeniyle
miisterileri ile yapmis oldugu senetlerden olugsmaktadir. S6z konusu senetlerden siipheli hale gelenlerin
toplam tutar1 10.772 YTL olup, tamami i¢in karsilik ayrilmistir. Siipheli senetlerden 9.444 YTL si Ali

Balciya ait olup, Sirket tarafindan icra takibi baglatilmistir. (Dipnot 22).

Ticari Borc¢lar Konsolide Konsolide Olmayan
30.06.2008 31.12.2007
Miskili Taraflara Bor¢lar (Dipnot 37) - -
Diger Ticari Borglar -Saticilar 20.794 2.221
Toplam Ticari Borglar 20.794 2.221
11. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Diger Kisa Vadeli Alacaklar Konsolide Konsolide Olmayan
30.06.2008 31.12.2007
MNiskili Taraflardan Alacaklar (Dipnot 37) 1.223.854 10.884
Diger Alacaklar - -
Toplam Diger Kisa Vadeli Alacaklar 1.223.854 10.884
Diger Uzun Vadeli Alacaklar Konsolide Konsolide Olmayan
30.06.2008 31.12.2007
Verilen depozito ve teminatlar 9.288 60
Toplam 9288 60
Diger Kisa Vadeli Bor¢lar Konsolide Konsolide Olmayan
30.06.2008 31.12.2007
Miskili Taraflara Borglar (Dipnot 37) 14.333.098 48
Diger Borglar
Gelir Vergisi, SSK ve diger vergi ve fonlar 13.965 3.785
Katma Deger Vergisi - 2.284
Odenecek Ucretler - 3.960
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Toplam 13.965 10.029
Diger Kisa Vadeli Borg¢lar 14.347.063 10.077
Diger Uzun Vadeli Borclar Konsolide Konsolide Olmayan
30.06.2008 31.12.2007
Alinan depozito ve teminatlar -Is Yatirrm Menkul 9.178 8.735
Degerler A.S.
Toplam 9.178 8.735

Is Yatirrm Menkul Degerler A.S.” ye Sirketin Yap1 Kredi Plaza daki ofisi kiralanmis olup, kira sozlesmesine
istinaden alinan 7.500 USD tutarinda kira depozitosudur.

12. FACTORING ALACAK VE BORCLARI

Sirketin Kisa Vadeli Factoring Alacaklar1 agsagidadir:

Kisa Vadeli Factoring Alacaklar: Konsolide Konsolide Olmayan
30.06.2008 31.12.2007
Mliskili Taraflardan Factoring Alacaklar1 (Dipnot 37) - 420.758
Diger Kisa Vadeli Factoring Alacaklar1 (*) - 245.7797
Toplam Kisa Vadeli Factoring Alacaklar: - 666.555

(*): Diger Kisa Vadeli Factoring Alacaklarinin detayli dokiimii asagidadir:

Diger Kisa Vadeli Factoring Alacaklari Konsolide Konsolide Olmayan
30.06.2008 31.12.2007
Bankadaki Cekler-YTL - 178.327
Bankadaki Senetler-YTL 67.470
Kanuni Takipteki Factoring Alacaklari 81.620 84.756
Kanuni Takipteki Factoring Alacaklar1 Karsilig (81.620) (84.756)
Toplam Diger Factoring Alacaklar: - 245.797

Sirketin factoring alacaklarinin tamami YTL cinsinden ¢ek ve senetlerden olusmakta olup, bilangoda
iskonto edilmis degerleri lizerinden gosterilmistir. Kanuni Takipteki Factoring Alacaklar1 hesabinin 81.620
YTL lik kismu, Ocal Mobilya” ya ait ¢eklerden olusmaktadir. Kanuni takip islemleri devam
etmektedir.(Dipnot 22). (2007-Hesabin 1.277 YTL lik kismu1 diger protestolu senetlerdir.) Kanuni Takipteki
Factoring Alacaklarin dénem i¢indeki hareketleri asagidadir:

Kanuni Takipteki Factoring Alacaklar: Konsolide Konsolide Olmayan
30.06.2008 31.12.2007

Acilis 01.01.2008 84.756 109.777

Donem iginde yapilan tahsilat (3.136) (25.021)

30.06.2008 itibariyle bakiye 81.620 84.756
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Uzun Vadeli Factoring Alacaklar: Konsolide Konsolide Olmayan
30.06.2008 31.12.2007
Miskili Taraflardan Factoring Alacaklar1 (Dipnot37) - 762.855
Diger Kisa Vadeli Factoring Alacaklari - -
Toplam Uzun Vadeli Factoring Alacaklari - 762.855
Kisa Vadeli Factoring Borclar Konsolide Konsolide Olmayan
30.06.2008 31.12.2007
Miskili Taraflardan Factoring Borglar1 (Dipnot37) - -
Diger Factoring Borglari- Kazanilmamis gelirler - 9.438
Toplam Kisa Vadeli Factoring Borglari - 9.438
13. STOKLAR
Sirketin faaliyet konusu geregi yoktur.
14. CANLI VARLIKLAR
Sirketin faaliyet konusu geregi yoktur.
15. DEVAM EDEN iINSAAT SOZLESMELERINE iLiSKiN VARLIKLAR
Yoktur. (2007-Y oktur)
16. 0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Yoktur. (2007-Y oktur)
17. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31.12.2007 Girisler (Ugur Transfer Yeniden Cikislar (*)  30.06.2008
Gayrimenkul) Degerleme
Konsolide (*)
Maliyet
Arsa ve Araziler
(Istanbul-Maltepe) (1) - 1.758.000 - - - 1.758.000
Binalar (Kirada) (2) 772.281 5.055.000 385.000 572.447 - 6.784.728
Binalar (Bos) (3) - 9.255.000 (385.000) - (590.000) 8.280.000
Toplam 772.281 16.068.000 0 572.447 (590.000) 16.822.728
Birikmis
Amortisman
Binalar - - -
Toplam - - -
Net 772.281 16.822.728
31.12.2006 Girisler Transfer Yeniden Cikislar (*)  31.12.2007
Konsolide Olmayan Degerleme
Akatlar Daire 430.000 - (430.000) -
Yap1 Kredi Plaza ofis - - -
kat1 772.281 772.281
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Toplam 1.202.281 - (430.000) 772.281

(*): Mali tablolarin Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.S. ile konsolide hazirlanmas1 sebebiyle,
Arsalar ile Binalara yil icindeki girisler olarak goziiken tutarlarin tamami Ugur Gayrimenkuliin arsa ve
binalarinin agilig bakiyelerdir

1) Arsa ve Araziler (istanbul-Maltepe): Sirket 27.12.2007 tarihinde Istanbul Maltepe Giilsuyu’ nda
toplam 1.967,213 metrekarelik arsayi, arsanin %2 hissesine sahip olan Sirketin ortaklarindan Ali Ugur
Ozderici ile Ahmet Ugur Ozderici’ den 1.758.000 YTL bedelle satin almistir.

2) Kirada olan Binalar:

Konsolide Konsolide
Kirada olan Binalar Olmayan
30.06.2008 31.12.2007
Yap: Kredi Plaza ofis kat1 (Ozderici GYO) 1.344.728 772.281
Zeytinburnu Konut-Ugur Gayrimenkul 5.440.000 -
Toplam 6.784.728 772.281

a) Yap1 Kredi Plaza ofis kati:
Sirketin aktifinde bulunan Yap: Kredi Plaza ofis kati toplam 486,03 metrekare olup, 336,03 metrekarelik
kismu bilango tarihleri itibariyle kiraya verilmistir. Bu yiizden kiraya verilen kisimlar bilancoda yatirim
amacl gayrimenkuller arasinda siniflandirilmastir.

S6z konusu katin 286,03 metrekarelik kismu, 01.10.2007 tarihinde, 15 Yatirnrm Menkul Degerler A.S. ile
yapilan 2 yillik kira kontratina istinaden ilk yil icin yillik 66.000 USD+KDV bedelle (aylik 5.500
USD+KDYV olmak iizere), ikinci y1l i¢in 78.000 USD+KDV bedelle (aylik 6.500 USD+KDV olmak iizere)
2 yil siireyle kiraya verilmistir. Ayrica 7.500 USD tutarinda kira depozitosu alinmstir. (Dipnot 11).

Katin geri kalan 40 metrekarelik kismu Ozderici Holding A.S.” e, 10 metrekarelik kismi ise Ugur
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.” ye kiraya verilmistir. Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim
A.S.nin 01.01.2008-31.12.2008 donemi icin aylik kira tutar1 200 USD+KDV olmak iizere yillik 2.400
USD dir. Ozderici Holding A.S. aylik kira tutar1 800 USD +KDV olmak iizere yillik 9.600 USD dir.

30.06.2008 itibariyle ofis katinin degeri:

S0z konusu kiraya verilen kistmlar makul deger yontemine gore piyasa degeri iizerinden degerlenmistir.
Katin toplami olan 486,03 metrekare i¢in piyasa degeri ‘Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.” tarafindan
hazirlanan 24 Mart 2008 tarih 2008/1539 nolu Degerleme Raporu ile tespit edilmis olup, 1.945.000 YTL’
dir. Buna gore kiraya verilen toplam 336,03 metrekarelik kistm bilancoda piyasa degeri iizerinden
1.344.728 YTL olarak gosterilmistir. Acilis degeri ile 30.06.2008 degeri arasindaki fark 572.447 YTL olup,
gelir tablosuna kaydedilmistir.

31.12.2007 itibariyle ofis katinin degeri:

Kiraya verilen kisim icin piyasa degeri, ‘Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerleme A.S.’ tarafindan hazirlanan
29 Eylill 2005 tarih 2005/0373 nolu Degerleme Raporu ile tespit edilmistir. Bilancoda piyasa degeri
tizerinden 772.281 YTL olarak gosterilmistir.

b) Istanbul-Zeytinburnu Konut (Ugur Gayrimenkul):
Ugur Gayrimenkul’ e ait kirada olan binalar Istanbul-Zeytinburnu’ nda bulunmakta olup, 30.06.2008
itibariyle 28 adet konut icermektedir. 30.06.2008 itibariyle konutlarin tamamu kiraya verilmis durumdadir
ve kira geliri elde edilmektedir. 01.01.2008-30.06.2008 doneminde bos olan dairelerden kiraya verilen 2
adet daire olup, yeniden degerlenmis degeri 385.000YTL dir.
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Istanbul-Zeytinburnu’ ndaki toplam 9.017,50 metrekare parsel iizerinde bulunan binalar, bilangoda makul
deger yontemine gore piyasa degeri lizerinden degerlenmistir. Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.” nin 14
Mart 2008 tarih 2008/940 nolu Degerleme Raporu ile binalarin piyasa degeri 14.310.000 YTL olarak tespit
edilmistir. S6z konusu rapora gore kirada olan dairelerin piyasa fiyat1 5.440.000 YTL, bos olarak durmakta
olan dairelerin piyasa fiyat1 8.280.000 YTL olmaktadir. 30.06.2008 itibariyle binalarin toplam net defter
degeri 2.522.117 YTL’ dir. Binalarin net defter degeri ile piyasa degeri arasindaki fark 11.197.883 YTL
olmaktadir. S6z konusu fark tutar1 tizerinden ertelenmis vergi karsiligi ayrilmistir.

3) Bos olan Binalar(Ugur Gayrimenkul):

Ugur Gayrimenkul’ e ait Istanbul-Zeytinburnu’nda tamami tamamlanms durumda olan, 30.06.2008
itibariyle 39 adet konut ve 1 adet diikkan bos olarak durmaktadir. Sirketin satmak yada kiraya vermek
amaciyla elde tutmakta oldugu gayrimenkuller oldugu i¢in yatinm amagh gayrimenkul olarak
siniflandirilmistir. 01.01.2008-30.06.2008 doneminde bu dairelerden, degeri 590.000 YTL (Maliyet bedeli
150.392 YTL) olan 3 adet daire satis1 ger¢eklesmistir.

Yeniden degerlenmis degeri 385.000 YTL olan 2 adet daire ise kiraya verilmistir.

Cari donemde yatirim amacl gayrimenkullerden yapilan satislar ve net satis karlar1 asagidaki gibidir.

01.01.2008-30.06.2008 donemi Maliyet Bedeli Satis Fiyati Net satis kari
satislar

Bina satiglar 150.392 737.634 587.242
Toplam 150.392 737.634 587.242

2007 yili satislari-Akatlar Daire:

18 Temmuz 2007 tarihinde 430.071 YTL (338.000 USD) bedelle satilmustir.

Daire makul deger yontemine gore piyasa degeri iizerinden degerlenmis olup, kayith degeri 430.000 YTL’
dir. S6z konusu dairenin piyasa degeri ‘Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerleme A.S.” tarafindan hazirlanan 29
Eyliil 2005 tarih 2005/0374 nolu Degerleme Raporu ile 430.000 YTL olarak tespit edilmistir. Satig
sonucunda; satis fiyati ile bilango degeri (satis fiyat1 430.071 YTL- bilango degeri 430.000 YTL) arasindaki
fark 71 YTL kar tutar1 2007 yil1 gelir tablosuna yansitilmistir. (Dipnot 38).

18. MADDi VARLIKLAR

Maddi varliklarin ve birikmis amortismanlarin yil i¢cindeki hareketleri agsagidaki gibidir:

Yeniden

Konsolide 31.12.2007 Git'is)ler Degerleme Cikaglar 30.06.2008
Binalar-Yap1 Kredi Plaza (1) 540.000 - 60.272 - 600.272
Binalar-Diger 17.590 - - - 17.590
Tasitlar - 824.699 - -804.301 20.398
Doéseme ve Demirbaglar 303.634 50.416 - -42.732 311.318
Diger Maddi Duran Varliklar 32.224 - - - 32.224
Yapilmakta olan yatinmlar (2) - 1.480.065 - - 1.480.065
Toplam 893.448 2.355.180 60.272 -847.033 2.461.867
Birikmis Amortismanlar

Binalar-Yap1 Kredi Plaza 10.800 - (10.800) - -

Tasitlar - 456.463 - -439.118 17.345
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Doéseme ve Demirbaglar 297.898 46.573 - -39.801 304.670
Diger Maddi Duran Varliklar 32.224 - - ) 32.224
Toplam 340.922 503.036 (10.800) -478.919 354.239
Net Defter Degeri 552.526 71.072 2.107.626
Konsolide Olmayan 31.12.2006 flaveler ng::‘lie‘ifw Cikislar  31.12.2007
Binalar-Yap1 Kredi Plaza (1) 540.000 - - 540.000
Binalar-Diger 17.590 - - 17.590
Tasitlar 111.261 (111.261) 0
Doseme ve Demirbaslar 303.634 - 303.634
Diger Maddi Duran Varliklar 32.224 B - 32.224
Toplam 1.004.709 . ] 893.448
Birikmis Amortismanlar
Binalar-Yap1 Kredi Plaza (1) - 10.800 - 10.800
Tasitlar 111.261 (111.261) -
Doseme ve Demirbaslar 294.060 3.838 B 297.898
Diger Maddi Duran Varliklar 32.224 0 B 32.224
Toplam 437.545 14.638 (111.261) 340.922
Net Defter Degeri 567.164 552.526

(*): Mali tablolarin Ugur Gayrimenkul ile konsolide hazirlanmas1 sebebiyle, maddi varliklar hesabina yil
icinde toplam girislerin 1.185.308 YTL’ lik kismu, Ugur Gayrimenkuliin sabit kiymetlerinin acilig
bakiyelerdir..

1) Yap1 Kredi Plaza ofis kati:

Sirketin aktifinde bulunan Yap: Kredi Plaza ofis kat1 toplam 486,03 metrekare olup, 150 metrekarelik
kismu bilango tarihleri itibariyle Sirketin faaliyetlerini siirdiirdiigii ofis olarak kullanilmaktadir. Bu yiizden
maddi varliklar arasinda siniflandirilmstir.

30.06.2008 itibariyle ofis katinin degeri:

Katin toplami olan 486,03 metrekare i¢in piyasa degeri ‘Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.” tarafindan
hazirlanan 24 Mart 2008 tarih 2008/1539 nolu Degerleme Raporu ile tespit edilmis olup, 1.945.000 YTL’
dir. Buna gore Sirketin kullaniminda olan 150 metrekarelik ofis alani bilangoda piyasa degeri iizerinden
600.272 YTL olarak gosterilmistir.

S0z konusu ofisin 29 Eyliil 2005 tarihinde tespit edilen piyasa degeri 540.000 YTL olup, 31.12.2007° den
devreden net bilango degeri 529.700 YTL dir. Buna gére 31.12.2007’ den devreden net bilanco degeri ile
30.06.2008 tarihindeki piyasa degeri arasindaki fark 71.072 YTL deger artis1 olup, 6zkaynaklarda ‘Deger
Artis Fonlar1” hesabina ilave edilmigtir. (Dipnot 27) .

31.12.2007 itibariyle ofis katinin degeri:

Katin toplamt olan 486,03 metrekare icin piyasa degeri ‘Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan 29 Eyliil 2005 tarih 2005/0373 nolu Degerleme Raporu ile tespit edilmis olup,
1.312.000 YTL’ dir. Buna goére ofis olarak kullanilan s6z konusu kismin piyasa degeri 540.000 YTL
olmaktadir. Bilancoda piyasa degeri iizerinden gosterilmistir.
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Ofis katinin Piyasa degeri ile kayitli net degeri arasindaki 420.762 YTL fark mali tablolarda 6zkaynaklarda
‘Deger Artis Fonlar1” hesabinda gosterilmistir. (Dipnot 26).

2) Yapilmakta olan yatirimlar:

Sirket Yonetim Kurulu’ nun 18.03.2008 tarih 5 Nolu aldigr kararda Sirketin gayrimenkul portfdyiiniin
olusturulmasi calismalarina baslanilmasina karar verilmistir. Buna istinaden Istanbul Maltepe Ilgesinde yer
alan 32/2 Pafta, 1684 ada, 22 Parselde kayithh briit 52.000, terk sonrasi net alam1 28.062 metrekare arsa
lizerinde, avan projesi ile ilgili kat karsilig1 anlasma yapilmasi konusunda arsa sahipleri Ahmet Ozderici ile
Ali Ugur Ozderici ile goriismelere baglanilmasina karar verilmistir. Buna istinaden, Sirket Yonetim Kurulu’
nun 28.03.2008 tarih 7 nolu kararinda arsanin ekspertiz degerinin 89.900.000 YTL olarak belirlendigi ve
arsanin  28.062 metrekaresinin gayrimenkul satis vaadi ve arsa payr karsilifi insaat sodzlesmesinin,
paylastmin %49 arsa sahipleri, %51’ 1 de Sirket’ e ait olmak iizere yapilmasina karar verilmistir.
Gayrimenkul satis vaadi ve arsa payi karsilig1 ingaat sozlesmesi 28.03.2008 tarihinde yapilmustir.

S6z konusu arsamin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligi Imar Miidiirliigiince 31.01.2008 tarihinde
onaylanmis briit insaat alan1 183.829 metrekare ve zemin iistii ingaat alam1 121.329 metrekaredir.

Yapilmakta olan yatirimlar hesabinin 30.06.2008 itibariyle bakiyesi, s6z konusu projeye iliskin olarak alinan
hizmetlere iliskin harcamalar ile noter harcamalaridir.

19. MADDi OLMAYAN VARLIKLAR, NET

Maddi olmayan varliklarin ve birikmis itfa paylarinin yil icindeki hareketleri asagidaki gibidir:

31.12.2007 Tlaveler Cikislar 30.06.2008

Haklar 60.200 3.475 - 63.675
Ozel Maliyetler 114.259 114.259
Kurulus ve Orgiitlenme Giderleri 11.561 11.561
Toplam 186.020 3.475 - 189.495
Birikmis itfa paylar:

Haklar 60.200 695 - 60.895
Ozel Maliyetler 114.259 114.259
Kurulus ve Orgiitlenme Giderleri 11.561 11.561
Toplam 186.020 695 - 186.716
Net - 2.780

31.12.2006 Tlaveler Cikislar 31.12.2007

Haklar 60.200 - - 60.200
Ozel Maliyetler 114.259 - - 114.259
Kurulus ve Orgiitlenme Giderleri 11.561 - - 11.561
Toplam 186.020 - - 186.020
Birikmis itfa paylar:

Haklar 60.200 - - 60.200
Ozel Maliyetler 114.259 - - 114.259
Kurulus ve Orgiitlenme Giderleri 11.561 - - 11.561
Toplam 186.020 - - 186.020

Net - -
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20. SEREFIYE

30.6.2008 31.12.2007
Finansal Yatirim Alis Bedeli 15.499.970 -
Bagli ortakligin 6zkaynaklarinin makul degeri (*) 15.638.719 -
Ana ortaklik pay1 (%) 99,99982% -
Ana ortaklik pay tutari 15.638.690 -
Negatif Serefiye (Dipnot 31) (138.720) -

Sirket (Ana Ortak) Yonetim Kurulunun, 06.05.2008 tarih 10 nolu karar1 ile Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve
Yatirim A.S. %99,99° unu temsil eden 3.799.996 adet ve 3.799.996 YTL tutarindaki hissenin Ali Ugur
Ozderici ve Ahmet Ozderici’ den 15.499.970 YTL bedelle satin alinmasina karar verilmistir. Satin alma
bedeli olan 15.499.970 YTL’ nin 6 ay igerisinde Sirket nakit akisina bagli olarak kisim kisim veya defaten
O0denmesine karar verilmistir. Satinalma islemi 06.05.2008 tarihinde gerceklesmistir.

Mlisikteki mali tablolarda Sirketin bagl ortakligi alis bedeli ile bagh ortakligin 6zkaynaklarindaki ana
ortakligin payina isabet eden tutarlar karsilikli elemine edilmis olup, ortaya cikan fark negatif serefiye olarak
gelir tablosuna kaydedilmistir. (Dipnot 31).

(*): 30.06.2008 itibariyle bagimsiz denetimden ge¢cmis mali tablolar esas alinmistir.

21. DEVLET TESVIiK VE YARDIMLARI

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunun 5. Maddesinin d/4 fikrasina gore gayrimenkul yatirim ortakliklar1 ve
fonlarinin kazanglart Kurumlar Vergisinden istisna edilmistir. (Dipnot 35).
(2007- Yoktur).

22. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Bor¢ Karsiliklar:
Yoktur. (2007- Yoktur)

Dava ve Icra takipleri :
Sirketin 30.06.2008 itibariyle dava ve icra takipleri asagidadir:

Sirketin actig1 davalar:

Ocal Mobilya:
Davanim konusu: Ocal Mobilya’nin Sirkete vermis oldugu 82.620 YTL tutarindaki cek tutarinin karsiliksiz

cekler olmasi1 dolayisiyla sahtecilik sucundan Nevzat Ocal adli sahsa tutuklama karari verilmistir. Dava
heniiz sonuglanmamustir.
Ali Balcr’ ya tahsil edilemeyen senetlerine karsilik acilan alacak davasinin tutar1 7.500 USD’ dir.

Teminat: Sirketin borcuna istinaden teminat olarak aldigi, 17.590 YTL tutarinda Kesan da bulunan yazlik ev
borcun tamaminin tahsil edilmesi durumunda geri iade edilecektir.

Sirkete acilan davalar: Yoktur. (2007- Yoktur)

Verilen Teminat Mektuplari:

Verildigi Yer 30.06.2008 31.12.2007
Ankara 3. Asliye Mahkemesine 129 129
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Toplam 129 129
Alnan Teminatlar:
Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.’nin 3. sahislara gayrimenkul satislar1 nedeniyle, diizenlenen
senetler karsilig1 gayrimenkullere konulan ipotek tutart 3.393.280 YTL dir. (2007- Factoring alacaklari icin
alinmi§ teminatlarin toplam tutar1 1.561.741 YTL) dir.
23. TAAHHUTTLER
Yoktur. (31.12.2007-Yoktur.)

24. Kidem Tazminat Karsilhig

30.06.2008 31.12.2007
Kidem Tazminat1 Karsiliklari 16.428 8.156
Toplam 16.428 8.156

Kidem tazminat1 karsiligi asagidaki aciklamalar cercevesinde ayrilmaktadir. Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket
bir senesini doldurmus olan ve Sirket’le iliskisi kesilen veya emekli olan. 25 hizmet (kadinlarda 20) yilin1
dolduran ve emekliligini kazanan (kadinlar icin 58 yasinda, erkekler icin 60 yasinda), askere cagrilan veya
vefat eden personeli icin kidem tazminati Odemekle miikelleftir. 23 Mayis 2002’deki mevzuat
degisikliginden sonra emeklilikten 6nceki hizmet siiresine iliskin baz1 gecis siireci maddeleri ¢ikartilmistir.
Odenecek tazminat her hizmet yil1 i¢in bir aylik maas kadardir ve bu tutar 30 Haziran 2008 tarihi itibariyle
2.087,92 YTL (31 Aralik 2007- 2.030,19 YTL) ile sinirlandirilmistir. Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal
olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti bulunmamaktadir.

UMSK tarafindan yayimlanmis 19 No’lu “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi (“UMS 19”), Sirket’in
kidem tazminati karsihigini tahmin etmek icin aktiier degerleme yOntemlerinin gelistirilmesini
ongormektedir. Kidem tazminati hesaplamasinda kullanilan yillik reel iskonto orani net %5,71° dir. Temel
varsayim, her hizmet yili i¢in belirlenen tavan yiikiimliiliigiiniin enflasyon ile orantili olarak artmasidir.
Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek orani gosterir.

Sirketin 30 Haziran 2008 tarihi itibariyle kidem tazminati almaya hak kazanmis ¢alisan personel sayis1 5 kisi
(2007- 5 kisi)’ dir. Bagl ortakligin kidem tazminati almaya hak kazanmis personeli yoktur.

25. EMEKLILIiK PLANLARI
Yoktur. (2007-Y oktur)

26. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar 30.06.2008 31.12.2007
Stopaj ve Fonlar 70.596 59.972
Devreden KDV 290.835 -
Verilen siparis avanslar1 (*) 152.090 -
Vergi Dairesinden Alacaklar 614 -
Gelecek Aylara Ait Giderler 304 -

Toplam Diger Donen Varliklar 514.439 59.972
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Diger Duran Varhklar 30.06.2008 31.12.2007
Verilen avanslar (*) 378.924 -
Toplam Diger Duran Varhklar 378.924 -

(*): Sirketin Maltepe projesi ile satis ofisine iliskin olarak c¢esitli mimarlik, miihendislik ve mobilya
firmalarina verilen proje avanslardir. Maltepe Projesi ile ilgili detayli acgiklamalar 18 Nolu dipnotta

aciklanmustir.
27. 0OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

30.06.2008  30.06.2008  31.12.2007 31.12.2007
Sermaye Pay oram Sermaye Pay oram
TL) (%) (YTL) (%)
Ali Ugur Ozderici 235.167 3,01 235.166 3,01
Ahmet Ozderici 235.167 3,01 235.166 3,01
Ozderici Holding A.S. 4.639.344 59,49 4.919.342 63,08
Ugur Selin Ozderici 1 - - -
Ceylan Ozderici 1 - - -
Meral Ozderici 1 - - -
Halka agik kisim 2.690.326 34,49 2.410.326 30,90
Toplam 7.800.007 100,00 7.800.000 100,00

Mali tablolarinin konsolide olarak diizenlenmesi sebebiyle Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim
A.S. nin sermayesindeki 7 YTL lik Ozderici ailesine (gergek iliskili kisiler) ait hisseleri, Ozderici
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.” nin sermayesi iizerine eklenmistir.

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.” nin Yonetim Kurulunun 20 Nisan 2007 tarih 104 nolu ve
15 Mayis 2007 tarih 109 nolu kararlarina istinaden, Sirket sermayesinin 3.000.000 YTL den 7.800.000
YTL’ ye yiikseltilmesine karar verilmistir.

Artis tutarmin 18.834 YTL’ sinin emisyon priminden, 1.957.795 YTL’ sinin Ozsermaye enflasyon
diizeltme farklar1 hesabindan, 72.270 YTL’ sinin olaganiistii yedeklerden, 2.751.101 YTL’ sinin ise
mevcut ortaklara nominal deger {iizerinden riichan hakki kullandirilarak nakit karsiligi satisindan
karsilanmistir.

Sermaye Diizeltmesi Farklari

30.06.2008 31.12.2007
Sermaye Diizeltmesi Farklar1 5.777.915 5.777.915
Toplam 5.777.915 5.777.915

22 Agustos 2007 tarihinde yapilan sermaye artisi ile sermaye enflasyon diizeltme farklari hesabindan
1.957.795 YTL sermayeye ilave edilmistir. (Not 27 Odenmis Sermaye).

Karsihkh istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Yoktur. (2007-Yoktur.)
Hisse Senetleri Thra¢ Primleri
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30.06.2008 31.12.2007
Kayith Degeri Kayith Degeri

Emisyon primi 6.034 6.034
Deger Artis Fonlar:
Bina- Deger Artig Fonlari 30.06.2008 31.12.2007
Acilig, Donem Basi 420.762 420.762
Bu dénem ilave (Not 18) 71.072 -
Do6nem sonu bakiye 491.834 420.762

Sirketin maddi varliklarinda yer alan Yap1 Kredi Plaza’ nin piyasa degeri iizerinden gosterilmesi sonucunda
olusan yeniden degerleme artist olup, detayl: aciklama 18 Nolu Dipnotta verilmistir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
30.06.2008 31.12.2007
Yasal yedekler 569.437 569.437

Yasal yedekler, TTK’da 6ngoriildiigii sekli ile birinci ve ikinci yedeklerden olusur. TTK, birinci yasal yedegin,
toplam yedek Sirketin ddenmis sermayesinin %20’sine erisene kadar kanuni kardan %S5 oraninda ayrilmasini
ongoriir. Ikinci yasal yedek ise, 6denmis sermayenin %5’ini asan tiim nakit kar dagitimlari iizerinden %10
oraninda ayrilir, ancak holding sirketleri bu uygulamaya tabi degildir. TTK hiikiimleri ¢ercevesinde yasal
yedekler, sadece zararlar1 netlestirmek icin kullanilabilmekte ve 6denmis sermayenin %50’ sini asmadikca diger
amaclarla kullanillamamaktadir.

Gecmis Yillar Kar/Zararlar

30.06.2008 31.12.2007
Donem Basi, Acilis (5.693.690) (626.663)
Enflasyon diizeltme farklari i
mahsup isleminin 2007 yilinda iptali (*) (5.777.915)
Onceki y1l donem kari 258.238 710.888
Do6nem sonu bakiye (5.435.452) (5.693.690)

(*): 2006 y1linda, 2005’ ten devreden Oz Sermaye Enflasyon diizeltmesi farklar1 hesabmin 21.486.649 YTL
lik kismi gecmis yil zararlarindan mahsup edilmistir. Ancak ‘213 sayili Vergi Usul Kanununun Gegici
25’nci maddesinin (g) fikrasinin birinci bendine’ istinaden, Sirket tarafindan, 2007 yilinda sermaye
enflasyon diizeltme farklarinin 5.777.915 YTL’lik kisminin ge¢mis yil zararlarina mahsup islemi iptal
edilmistir. Boylece 31.12.2007 itibariyle ge¢mis yil zararlarinin bakiyesi (5.693.690) YTL’ ye yiikselmistir.

Hisseleri IMKB’de islem goren sirketler, SPK tarafindan getirilen temettii sartina asagidaki sekilde tabidir:

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 8 Subat 2008 tarihli 4/138 sayili karar1 geregince 1 Ocak 2008 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, asgari kar dagitim oran1 %
20 (2007- %?20) olarak uygulanacaktir. Buna gore bu dagitimin sirketlerin genel kurullarinda alacaklari
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karara bagl olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz
olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmas: suretiyle
gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin mevcut ddenmis/¢ikarilmis sermayelerinin %
5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan
verilmis ancak bir 6nceki doneme iliskin temettii dagitimini gerceklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu
nedenle paylar1 "eski" ve "yeni" seklinde ayrilan anonim ortakliklardan, 2007 yili faaliyetleri sonucunda
elde ettikleri donem karindan temettli dagitacaklarin, hesaplayacaklar1 birinci temettilyii nakden
dagitilmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

Azmhik Paylar::

Sirket bagli ortakliginin %99,99 hissesine sahiptir. Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirm A.S.” nin
sermayesindeki diger hisseler ise Ozderici ailesine (gercek iliskili kisiler) ait hisseleri olup, Ozderici
Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S.” nin sermayesi lizerine eklenmistir.

Bu yiizden ilisikteki konsolide mali tablolarda azinlik paylari bulunamamakta olup, Ozkaynaklar ile dénem
net karinin tamami ana ortaklia ait olmaktadir.

28. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satis Gelirleri 01.01.2008- 01.04.2008-  01.01.2007- 01.04.2007-
30.06.2008 30.06.2008  30.06.2007 30.06.2007
Kira gelirleri 47.580 28.231 - -
Yatirim Amagcli Gayrimenkul -
degerleme geliri 572.447 - -
Toplam 620.027 28.231 - -

Kira gelirleri Sirketin yatirnm amacglhi gayrimenkullerinin kira gelirinden olusmaktadir. S6z konusu kira
gelirinin 41.706 YTL’ si Is Yatirim Menkul Degerler A.S.” den, 5.874 YTL si Ozderici Holding A.S.’den
elde edilen 6 aylik kira geliridir. Detayli bilgi 17 Nolu dipnotta verilmistir.

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve 01.01.2008- 01.04.2008-  01.01.2007- 01.04.2007-
Diger Gelirler 30.06.2008 30.06.2008  30.06.2007 30.06.2007
Factoring Faiz Geliri 502 - 210.305 73.061
Factoring Komisyon Geliri 6 - 9.561 2.690
Toplam 508 - 219.866 75.751

29. ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERiI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GiDERLERI

01.01.2008- 01.04.2008-  01.01.2007- 01.04.2007-
30.06.2008 30.06.2008  30.06.2007 30.06.2007
Satis ve pazarlama giderleri - - - -
Genel yonetim giderleri 189.680 82.317 119.321 56.976
Arastirma gelistirme giderleri - - - -
Toplam 189.680 82.317 119.321 56.976
Niteliklerine Gore Giderler
01.01.2008- 01.04.2008-  01.01.2007- 01.04.2007-
30.06.2008 30.06.2008  30.06.2007 30.06.2007




Personel Ucretleri
SSK Isveren Hissesi
Diger Personel Giderleri
Huzur Haklar1
Faaliyet Harglar1
Vergi Resim Harc Giderleri
Amortisman Giderleri
Danismanlik ve Miisavirlik Giderleri
(*)
Reklam ve flan Giderleri
Aidat Giderleri
KKEG
Kidem Tazminat1
ITO Aidatlan
Tescil ve ilan giderleri
Diger

Toplam

57.771
9.443
5.908

45.756
5.234
5.094
1.841

10.250
19.660
11.394
33
8.272
758
1.024
7.242
189.680

35.662
6.139
2.898

27.983

32
173
921

(4.500)
1.330
6.512

17
1.172
758
410
2.810
82.317

31.706
4.225

22.440
3.083
1.924

17.051
15.519
17.174
391
2.024

3.784
119.321
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15.881
2.113

1.711
967

9.086
15.519
10.134
31
531

1.003
56.976

(*): Hesaptan 4.500 YTL lik cikis, giderin yapilmakta olan yatirimlarda aktiflestirmis olmasindandir.

30. NITELIKLERINE GORE GiDERLER

28 ve 29 nolu dipnotta giderler niteliklerine gore aciklanmistir.

31. DiGER FAALIYETLERDEN GELIiR/GIDERLER

Diger faaliyetlerden Gelirler

Konusu Kalmayan Karsiliklar
Negatif Serefiye (Not 20)
Kira gelirleri
Diger

Toplam

01.01.2008-

30.06.2008
3.136
138.720

141.856

01.04.2008-

30.06.2008

138.720

138.720

01.01.2007-
30.06.2007

52.118
487
52.605

Negatif Serefiye hesaplamasina iliskin agiklamalar 20 Nolu Dipnotta verilmistir.

Diger Faaliyetlerden Giderler

Sitipheli alacak karsilik gideri
Toplam

32. FINANSAL GELIiRLER

01.01.2008-
30.06.2008

01.01.2008-
30.06.2008

01.04.2008-
30.06.2008
1.277
1.277

01.04.2008-
30.06.2008

01.01.2007-
30.06.2007

01.01.2007-
30.06.2007

01.04.2007-
30.06.2007

31.034
190,33
31.224

01.04.2007-
30.06.2007

01.04.2007-
30.06.2007




Banka Faiz Gelirleri 439.681 225.477 91.213 60.200
Kambiyo Karlar1 303.770 412 23.448 566
Reeskont gelirleri 130.750 (1.905) 128.297 128.297
Diger 2.019 185 58
Cek Senet Provizyonu - - 3.086 1.515
Hazine Bonosu Satis Kari - - 40.607 40.607
Hazine Bonosu Degerleme Geliri - - - (28.112)
Toplam 876.220 224.169 286.709 203.073
33. FINANSAL GIDERLER
01.01.2008- 01.04.2008-  01.01.2007- 01.04.2007-
30.06.2008 30.06.2008  30.06.2007 30.06.2007
Reeskont gideri 88.688 -14.870 (61.643)
Kredi Masraflari - - 8.822 3.979
Diger Komisyon ve Masraflar - - 4.020 4.018
Kambiyo Zararlar 85.482 73.183 238.249 170.788
Banka giderleri - - 1.945 633
Toplam 174.170 58.313 253.036 117.775
34. SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN

FAALIiYETLER

Yoktur. (2007-Y oktur).

35. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

Kurumlar vergisi:
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30 Haziran 2008 itibariyle Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yaturm A.S.” nin kurumlar vergisi
yiikiimliiliigii bulunmakta olup, konsolide mali tablolara yansitilmistir. Ozderici Gayrimenkul Yatirrm
Ortaklig1 A.S. nin Kurumlar vergisi yiikiimliiliigi bulunmamakta olup, detayli aciklama asagidadir.

30.06.2008 31.12.2007
Ticari Bilanco Kari/(Zarar1) (2.366.469) (299.396)
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 3.893.460 5.922
Indirim ve Istisnalar
Gegmis Yillar Zararlar (-) (1.169.681) -
Kurumlar Vergisi Matrahi 357.310 (293.474)
Kurumlar Vergisi 71.462 -

Sirket, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden
tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi, ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan
indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve yurticinde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi
olmayan gelirler ve kullanilan yatirim indirimleri diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden
hesaplanmaktadir. Kurumlar vergisi oranlar1 30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihlerinde %20’ dir.
Tiirkiye’de gecici vergi liger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2008
yili kurum kazanglarinin gecici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanclar iizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplanmustir (2007: 20 %).
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Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 yil
tasinabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, dnceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle 1ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri
arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz
olan muhasebe kayitlar1 5 yil icerisinde incelenerek degistirilebilirler.

Gelir Vergisi Stopaj:

Kurumlar vergisine ek olarak, tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak iizere dagitilan kar paylar lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji, 23 Temmuz 2006 tarihinden itibaren %15 dir. Dagitilmayip
sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar ve Sirketin GYO’ya Doniistiikten sonraki Vergi Durumu :
5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunun 5. Maddesinin d/4 fikrasina gore gayrimenkul yatirim fonlar
veya ortakliklarinin kazanclar1 Kurumlar Vergisinden istisna edilmistir.

Yine Kurumlar Vergisi Kanununun 15. maddesinin 3. fikrasi uyarinca Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar kazanclar tizerinden, dagitilip dagitilmadigina bakilmaksizin, %15 oraninda vergi kesintisi
yapilmasi ongoriilmiistiir. Ancak bu GYO istisna kazanglari lizerinden yapilacak vergi kesintisi orani
2003/6577 sayil1 Bakanlar Kurulu Kararina gore sifir olarak uygulanmaktadir.Dolayisiyla Gayrimenkul
Yatirim Ortakligt Sirketlerinin kazanglar1 iizerinden Kurumlar Vergisi ve Stopaj yiikiimliiliigii
bulunmamaktir.

Ertelenmis Vergiler:

Vergiye esas yasal mali tablolar1 ile UFRS’ye gore hazirlanmis mali tablolari arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi aktifi ve pasifi hesaplamaktadir. S6z konusu
farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile UFRS’ye goére hazirlanan
mali tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida aciklanmaktadir.
Ertelenmis vergi hesaplamasinda kullanilan gecerli vergi oranlar1 30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007
tarihleri icin %20’ dir.

Ilisikteki mali tablolarda yer alan ertelenmis vergi:

Yukarida Kurumlar Vergisi notunda agiklandigr iizere Ozderici Gayrimenkul Yatirrm Ortakliginin gelirleri
Kurumlar Vergisinden istisnadir. Bu nedenle Sirket i¢cin cari donemde ertelenmis vergi hesaplanmamisg
olup, 31.12.2007 den devreden ertelenmis vergi karsiligi cari donemde iptal edilmistir. Sirketin cari
donemden Onceki donemlerde mali tablolarinda yer alan ertelenmis vergi karsiliklan ise Sirketin eski
faaliyet konusu olan factoring hizmetleri ile ilgili olarak hesaplanmistir.

Diger taraftan, Sirketin konsolidasyon kapsamina alinan istiraki Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yaturm
A.S. nin herhangi bir vergi istisnasi bulunmamakta olup, faaliyetleri sonucu elde ettigi gelirler Kurumlar
Vergisine tabidir. Bu ylizden Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yaturm A.S.” nin vergiye esas yasal mali
tablolar1 ile UFRS’ye gore hazirlanmis mali tablolart arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklar icin ertelenmis vergi aktifi ve pasifi hesaplanmistir.

30.06.2008 30.06.2008 31.12.2007 31.12.2007

Gecici Ertelenmis Gecici Ertelenmis
farklar Vergi farklar Vergi
TL TL TL TL
Ertelenmis vergi varhklar:
Kidem Tazminati - - (1.501) (300)
Alacaklar reeskontu 78.856 15.771 132.331 26.466

Toplam 78.856 15.771 130.830 26.166
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Ertelenmis vergi viikiimliiliikleri

Borglar Reeskontu 88.598 17.720 1.691 338
Amortisman Farki 90.823 18.165
Toplam 88.598 35.884 1.691 338
Net Ertelenmis Vergi
Aktifi/(Pasifi) (20.113) 25.828
Binalarin yeniden degerlemesi
(Not 17) 11.197.883 2.239.577 -
Net Ertelenmis Vergi Aktifi
/(Pasifi) 2.259.689 25.828
Ertelenmis vergi karsihik
geliri/(gideri) (25.828) 2.674
Gelir tablosunda yer alan vergi karsiliklar1 asagidaki gibidir:
01.01.2008- 01.04.2008-  01.01.2007-  01.04.2007-
30.06.2008 30.06.2008  30.06.2007 30.06.2007
Cari donem kurumlar vergisi karsiligi - - - -
Ertelenmis vergi karsilik geliri/(gideri) * (25.828) (18.883) (25.731) (43.867)
Toplam (25.828) (18.883) (25.731) (43.867)

(*): Sirket icin cari donemde ertelenmis vergi hesaplanmamis olup, 31.12.2007° den devreden ertelenmis
vergi karsilig1 cari donemde iptal edilmistir.

Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yaturm A.S.’ nin ertelenmis vergi karsiliginin donemin gelir tablosuna

etkisi ise yer almamakta olup,

konsolidasyon sirasinda, istirak maliyeti ile Ugur Gayrimenkuliin

0zkaynaklarinin ana ortagin hissesi oraninda %99,99 mahsup edilmesi nedeniyle silinmistir.

36. HISSE BASINA KAZANC

Hisse sayis1

Net donem kari

Hisse bagina kazang

Seyreltilmis Hisse Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse
Bagina Kazang

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Seyreltilmis
Hisse Basina Kazang

01.01.2008-
30.06.2008

7.800.007
1.248.934
0,1601
0,1601

0,1601

0,1601

37. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

01.04.2008-
30.06.2008

7.800.007
232.884
0,0299
0,0299

0,0299

0,0299

Sirketin iligkili taraflar1 ile olan kisa ve uzun vadeli alacak - borg iligkileri :

Iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Factoring

Alacaklari

30.06.2008

01.01.2007- 01.04.2007-
30.06.2007 30.06.2007
7.800.000 7.800.000
161.092 91.431
0,0537 0,0305
0,0537 0,0305
0,0537 0,0305
0,0537 0,0305
31.12.2007
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Portfoydeki Senetler-USD, Net - 14.338
Bankadaki Senetler-YTL, Net - 176.585
Bankadaki Senetler-USD, Net - 229.835
Toplam iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Factoring - 420.758
Alacaklari

Mliskili Taraflardan Uzun Vadeli Factoring 30.06.2008 31.12.2007
Alacaklari

Portfoydeki Senetler-YTL, Net - 122.550
Bankadaki Senetler-YTL, Net - 131.605
Bankadaki Senetler-USD, Net - 508.699
Toplam iliskili Taraflardan Uzun Vadeli - 762.854

Factoring Alacaklari

31.12.2007 itibariyle Sirketin kisa ve uzun vadeli factoring alacaklar1 Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve
Yatirim A.S.” nin factoring’ e verilen senetlerinden olusmaktadir.

Mliskili Taraflardan Diger Alacaklar 30.06.2008 31.12.2007
Ortaklar-Ozderici Holding (Kira alacag1) 6.840 -
Toplam 6.840 -
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 30.06.2008 31.12.2007
Ortaklar-Ozderici Holding A.S. 1.223.854 1.088

Diger iligkili taraflar-Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve -
. 9 9.796
A.S. (Kira alacagr)

Toplam 1.223.854 10.884

Ozderici Holding A.S.’den olan alacak tutar1; Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve A.S.” nin donem iginde
Ozderici Holding A.S.” ye finansman saglamas1 nedeniyle olugmustur. Tutarin 105.963 YTL lik kism
hesaba yiiriitillen faiz tutaridir. 23 Temmuz 2008 tarihinde bakiyenin tamami kapanmustir. (2007- iligkili
taraflardan olan alacaklar kira alacagidir.)

Mliskili Taraflara Diger Borglar 30.06.2008 31.12.2007
Ali Ugur Ozderici (Ortak) 7.166.525 -
Ahmet Ozderici (Ortak) 7.166.525 -
Diger ortaklar 48 48
Toplam 14.333.098 48

Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici’ den olan alacak tutari:

Sirket Yonetim Kurulunun, 06.05.2008 tarih 10 nolu karari ile Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim
A.S.’nin %99,99° unu temsil eden 3.799.996 adet hissenin Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici’ den
15.499.970 YTL bedelle satin alinmasina karar verilmistir. Satin alma bedeli olan 15.499.970 YTL’ nin 6 ay
icerisinde Sirket nakit akisina bagli olarak kisim kisim veya defaten ddenmesine karar verilmistir. Satinalma
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islemi 06.05.2008 tarihinde gerceklesmistir. 30.06 2008 itibariyle kalan bor¢ tutar1 Ali Ugur Ozderici
7.166.525 YTL, Ahmet Ozderici 7.166.525 YTL olmak iizere toplam 14.333.050 YTL’ dir.

Miskili taraflarla donem icinde gerceklestirilen islemler:

Iliskili taraflarla donem icinde 01.01.- 01.01.- 01.01- 01.01-
gerceklestirilen islemler 30.06.2008 30.06.2008 30.06.2007 30.06.2007
Factoring Factoring
Kira Gelirleri gelirleri Kira Gelirleri gelirleri
Ortaklar- Ozderici Holding 23.989 - 1.033 -
Diger Iliskili Taraflar-Ugur
Gayrimenkul - - 9.299 60.114
Toplam 23.989 - 10.332 60.114

Ozderici Holding” den olan kira gelirlerinin 5.874 YTL si Ozderici GYO A.S.’ tarafindan kiraya verilen
ofise ait kira gelirleri, 18.115 YTL si ise Ugur Gayrimenkul tarafindan 2008’ in ilk 2 ayinda (Ocak-Subat
2008) kiraya verilen araclara ait kira gelirlerinden olusmaktadir.

Ozderici GYO A.S.” ye ait Yap1 Kredi Plaza ofis katin 40 metrekarelik kismi Ozderici Holding A.S.” ye
kiraya verilmistir. Aylik kira tutar1 800 USD +KDV olmak iizere yillik 9.600 USD dir. Ugur Gayrimenkul
tarafindan kiraya verilen araglarin kira tutarlar aylik 4.720 EUR ve 1.400 EUR dir.

01.01-30.06.2008 01.01-30.06.2007

Ortaklar Arac Satis Kar1 Arac Satis Kari
Ozderici Holding A.S. 269.490 -
Toplam 269.490 -

Cari donemde Ugur Gayrimenkul tarafindan Ozderici Holding A.S.” ye toplam 5 adet arag satilmustir. (Bu
araglardan 2 tanesi Ozderici Holding A.S.” ye kiraya verilen araclardir. Satis sonucunda 269.490 YTL kar
elde edilmistir.

Yonetim Kurulu Bagkan ve tiyeleri ile genel miidiir gibi iist diizey yoneticilere donem i¢inde 6denen iicret ve
benzeri menfaatler:

30.06.2008 31.12.2007
Yonetim Kurulu Bagkan ve iiyeleri ile genel miidiir
gibi iist diizey yoOneticilere 6denen iicret ve benzeri
menfaatler toplami 37.500 -

38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Risk Yonetimi Amaclari ve Prensipleri

Sirketin en Onemli finansal araclari, nakit ve nakit benzeri varliklar ile factoring alacaklaridir. Bu finansal
araclarin en 6nemli amaci Sirketin operasyonlar1 icin finansman kaynagi saglamaktir. Sirketin finansal

araclarindan kaynaklanan en 6nemli riskleri likidite riski, kur riski ve kredi riskidir. Sirket yonetimi asagida
Ozetlenen risklerin her birini incelemekte ve asagida belirtilen politikalar1 gelistirmektedir.

Kredi Riski
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Kredi riski, karsilikli iliski i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliiliglinii
yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal acidan zarara ugramasi riskidir. Sirket, kredi riskini belli
taraflarla yapilan islemleri sinirlandirarak ve iliskide bulundugu taraflarin giivenilirligini siirekli
degerlendirerek yonetmeye caligmaktadir. Finansal varliklarin bilango degerleri maksimum kredi riskini
gostermektedir. Raporlama tarihindeki maksimum kredi riskini gésteren tablo asagida sunulmustur.

30 Haziran 2008 31 Aralik 2007
Nakit ve Nakit Benzerleri (Dipnot 6) 5.507.878 6.326.362
Ticari alacaklar (Dipnot 10) 395.880 -
Factoring Alacaklart (Dipnot 12) - 1.429.410
Diger alacaklar (Dipnot 11) 1.223.854 10.884
Diger donen/duran varliklar (*) - -
Toplam 7.127.612 7.766.656

(*): Verilen avanslar, Devreden KDV, ve pesin dédenen vergi ve fonlar gibi finansal olmayan araclar,
diger alacaklar ve diger cari/donen varliklar icerisine dahil edilmemistir.

Kur Riski

Sirketin yabanci para cinsinden gosterilen varliklari mevcuttur. Sirket yabanci para cinsinden mevcut
yiikiimliiliiklerini karsilayabilecek varliga sahiptir.

Toplam Bazinda;

30 Haziran 2008 31 Aralik 2007

(YTL Tutari) (YTL Tutari)
A. Doviz cinsinden varliklar 1.563.428 3.761.636
B. Doviz cinsinden yiikiimliiliikler 9.178 8.735
Net doviz pozisyonu (A+B) 1.554.250 3.752.901

Doviz Bazinda Ayrintili;

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle Sirketin ayrintili yabanci para pozisyonu asagida
sunulmustur :
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30 Haziran 30 Haziran
2008 2008 31 Ara 2007 31 Ara 2007
Doviz Doviz YTL Doviz YTL
cinsi tutari tutari tutari tutari
Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri ~ ABD Dolar1 479.975 587.345 2.071.068 2.412.173
EURO 2.358 4.545 348.842 596.590
Ticari Alacaklar ABD Dolari 543.935 665.613 - -
Mliskili taraflardan
alacaklar ABD Dolari - - 646.409 752.873
Diger donen/duran
varliklar ABD Dolar1 250.000 305.925 - -
Toplam Varhklar 1.563.428 3.761.636
Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler
Diger borclar ABD Dolari 7.500 9.178 7.500 8.735
Toplam Yiikiimliiliikler 9.178 8.735
Net doviz pozisyonu 1.554.250 3.752.901

Sirket’in 30 Haziran 2008 ve 2007 tarihinde sona eren doneme ait ithalat ve ihracat bilgileri asagidaki

gibidir:

Sirketin faaliyet konusu geregi yoktur.

01.01-30.06.2008 01.00-31.06.2007

Thracat - -
[thalat - -

Faiz Riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolar1 etkileme olasiligindan kaynaklanmaktadir.
Piyasa faiz oranlarinin degisimi, faize duyarli varlilarin kisa vadeli enstriimanlarda degerlendirilmesi
suretiyle yOnetilmektedir. Sirket’in 30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 itibariyle faize duyarh
yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

Likidite Riski

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaclarim karsilayamama riskidir. Sirket, mevcut ve muhtemel
yiikiimliiliikklerini zamaninda yerine getirebilmek ic¢in yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurarak
likidite riskini yonetmektedir. 30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle Sirket’in likidite riski
bulunmamaktadir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin vadelerine gore dagilimi bilango tarihinden vade tarihine kadar gecen
siire dikkate alinarak gosterilmistir.:
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30 Haziran 2008 Tarihi itibariyle Toplam 3ayakadar 3-6ayarast 6-12 ay aras1 1 yildan fazla
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 5.507.878 5.507.878
Ticari Alacaklar
[liskili Taraflardan Alacaklar 6.840 6.840
Diger Ticari Alacaklar 388.139 129.772 100.262 147.600 10.505
Diger Alacaklar
liskili Taraflardan Alacaklar 1.223.854 1.223.854
Diger Donen Varliklar 514.439 513.521 918
Toplam Donen Varhiklar 7.641.150 7.381.865 252.352 148.518 10.505
KISA VADELI
YUKUMLULUKLER

Ticari Borglar
iskili Taraflara Bor¢lar

Diger Borg¢lar 20.793 20.793
Diger Borglar
Iliskili Taraflara Bor¢lar 14.333.098 - - 14.333.098
Diger Borg¢lar 13.965 13.965
Diger yiuikiimliiliikler

Toplam Kisa Vadeli

Yiikiimliiliikler 14.367.856 34.758 0 14.333.098
Net Likidite Riski (6.726.706) 7.347.107 100.262 (14.184.580) 10.505

39. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Makul deger

Sirket, finansal araclarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Rayi¢ degerleri tahmin edilebilir finansal enstriimanlarin, degerlerinin
tahmini icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal varhklar:

Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi ile donem
sonu kurlart kullanmilarak cevrilmektedir. Ticari alacaklar ile factoring alacaklarinin, rayi¢ degerlerinin
iskonto edilmis degerlerine yakin oldugu kabul edilir. Diger alacaklarin, kisa vadeli olmalar1 sebebi ile rayig
degerlerinin tasinan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi ile donem
sonu kurlar1 kullanilarak cevrilmektedir. Ticari bor¢larin kisa vadeli olmasindan dolayi, rayi¢c degerlerin
iskonto edilmis degerlerine yakin oldugu kabul edilir. Diger parasal yiikiimliiliiklerin, kisa vadeli olmalar1
sebebi ile rayi¢ degerlerinin tasinan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Varlik ve yiikiimliiklerin defter degeri ve makul degerleri asagida sunulmustur.
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30 Haziran 2008 31 Aralik 2007
Bilancgo Degeri Makul Degeri Bilanco Degeri Makul Degeri

Nakit ve Nakit Benzerleri 5.507.878 5.507.878 6.326.362 6.326.362
Finansal Yatirimlar - - - -
Ticari Alacaklar 615.807 615.807 _ _
Factoring alacaklari - - 1.429.410 1.429.410
Diger Alacaklar (*) 1.223.854 1.223.854 10.884 10.884
Diger Donen Varliklar (*) - - - -
Toplam 7.347.539 7.347.539 7.766.656 7.766.656
Ticari Borglar 20.794 20.794 2.221 2.221
Factoring Borglart - - 9.438 9.438
Diger Borglar 14.347.063 14.347.063 48 48
Diger uzun vadeli borglar (%) - -
Toplam 14.367.857 14.367.857 11.707 11.707
Net (7.020.318) (7.020.318) 7.754.949 7.754.949

(*)Verilen avanslar, Devreden KDV, ve pesin 6denen vergi ve fonlar gibi finansal olmayan araglar,
diger alacaklar ve diger cari/donen varliklar icerisine dahil edilmemistir.

(**):  Alman avanslar, kisa ve uzun vadeli diger yiikiimliilikleri olusturan ertelenmis gelirler
finansal ara¢ sayilmadiklarindan makul deger notuna dahil edilmemistir.

Finansal riskten korunmak icin yapilan islemler:

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle bulunmamaktadir.

40. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

a) Sirket Yonetim Kurulu’ nun 04.07.2008 tarih 15 Nolu aldigi kararla istiraki olan Ugur
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.” nin, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451.inci ve Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 18-20 uncu ve ilgili diger maddeleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:
1 No: 31 sayili Birlesme Islemlerine Iliskin Esaslar Tebligi uyarinca devir alinmas suretiyle
Sirket biinyesinde birlestirilmesine karar verilmistir. Bu sebeple mevzuatta yer alan belgelerin
hazirlanarak birlesme islemlerinin yerine getirilmesine karar verilmistir. Buna istinaden Istanbul
7. Asliye Ticaret Mahkemesi’ne bagvuruda bulunulmustur.

41. MALI TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALI TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLi OLAN DIGER

HUSUSLAR

1) Sirket Yonetimi, Sirketin gayrimenkul yatirim ortakligina doniistiiriilmesine iligkin ‘Esas Sozlesme

Tadiline’ izin verilmesi talebi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’ na bagvuruda bulunmustur.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 08.01.2008 tarih ve

Yatirim Ortakligina doniismesine iligskin esas sozlesmesine On izin verilmistir.

1/18 sayilt karari ile Sirketin Gayrimenkul

a) Sermaye Piyasast Kurulu’nun 08.01.2008 tarih ve

Ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 08.01.2008 tarih ve 1/18 sayili kararinda, Sirketin yerine
getirmekle yiikiimlii oldugu hususlar belirtilmistir. Bu hususlardan 30.06.2008 itibariyle Sirket
tarafindan gerceklestirilmis olanlar asagida dzetlenmistir:

1/18 sayilh karar1 uyarinca, Sirketin
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniisiimiine iliskin yapilan genel kurul toplantisini miiteakip 3
ay icersinde gayrimenkul portfoyiiniin Seri VI No:1 sayili Teblig’ in 27. Maddesinin a bendine
uygun olarak olusturularak, portfoy isletmeciligi faaliyet izni verilmesi talebiyle Kurul’ a
bagvurulmasi1 gerekmektedir.
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Buna istinaden Sirket Y6netim Kurulunun, 21.05.2008 tarih 12 nolu karar ile portfdy isletmeciligi
faaliyet izni ile ilgili dokuz aylik ek siire verilmesi talebi ile Sermaye Piyasast Kurulu’ na
bagvuruda bulunulmasina karar verilmistir.

Buna istinaden Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Sirket” e hitaben 14.07.2008 tarih 11799 nolu yazisi
ile yaptig1 ag¢iklama agagidaki gibidir:

Sirketin Ugur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirrm A.S.” yi devralma suretiyle birlesmesinin
gerceklesmesi halinde, Tebligin portfoy sinirlamalarina iliskin 27. Maddesindeki sartlarin
saglanacagl dikkate alinarak, Kurulun Seri:1 No:31 sayili Birlesme Islemlerine Iliskin Esaslar
Tebliginde belirtilen bilgi ve belgeler ile eksiksiz olarak Kurula bagvuruda bulunmasi i¢in Kurul
Karar tarihinden itibaren bir defaya mahsus olmak iizere bir ay ek siire verilmesine karar
verilmistir. ~ Eksiksiz bir sekilde basvuruda bulunulmamasi halinde esas sozlesme hiikiimlerini
gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek iizere Kurula
bagvuruda bulunulmasi gerektigi bildirilmistir.

Buna istinaden Sirket Yonetim Kurulunun 04.07.2008 tarih 15 Nolu aldigi kararla Ugur
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatiim A.S.nin devir alinmasi suretiyle Sirket biinyesinde
birlestirilmesine iligkin gerekli girisimlerde bulunulmasina karar verilmistir. (Dipnot 40-a)

b) Sirketin gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiimii nedeniyle yapilacak ilk genel kurul

toplantisinda kayitli sermaye tavan artinm karart almasi ve Kurula bagvuruda bulunmasi
gerekmektedir.
Buna istinaden Sirketin yaptig1r bagvuruya istinaden, Sermaye Piyasast Kurulu’ nun 07.04.2008
tarih 6023 sayili karari ile Sirketin kayitli sermaye tavanimin 7.500.000 YTL’ den 100.000.000
YTL’ ye cikartilmasi ve bu amagla esas sozlesmenin sermayeye iliskin 8.maddesinin degistirilmesi
uygun goriilmiistiir. Ayrica s6z konusu kararda Kurul’ ca verilen kayitli sermaye izninin, 2008-
2012 yillar1 (5 y1l) icin gegerli oldugu belirtilmistir. T.C. Sanayi ve Ticaret Bakanh@ I¢ Ticaret
Genel Miidiirliigii’niin 11.04.2008 tarihli yazis1 ile de esas sozlesmenin sermayeye iliskin 8.madde
degisikliginin onaylandig: belirtilmistir.

c) Sirketin mevcut yonetim kurulu iyelerinin bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olma kriterini
saglamadigr ve genel miidiiriin bulunmadigi; Sirketin ilk genel kurul toplantisinda bagimsiz
yonetim kurulu iiyelerinin atanmasi, genel miidiir istihdam edilme sartinin ise yapilacak ilk genel
kurul toplantisina kadar gerceklestirilmesi gerektigi belirtilmistir.

Buna istinaden, Sirketin 22.02.2008 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda 1 yil icin
yonetim kurulu iiyeliklerine Ali Ugur Ozderici, Ahmet Ozderici ve Orhan Aksiit secilmislerdir.
Sirket Yonetim Kurulu” nun 04.03.2008 tarih 1 Nolu karar ile, Sirket Yonetim Kurulu Bagkanligi
icin Ali Ugur Ozderici’, Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi ve Genel Miidiir olarak da Ahmet
Ozderici’ nin segilmesine karar verilmistir.

Sirket Yonetim Kurulu’ nun 18.03.2008 tarih 5 Nolu aldigi kararla, Sirketin gayrimenkul
portfdyiiniin olusturulmas: calismalarina baslanilmasina karar verilmistir. Buna istinaden Istanbul
Maltepe Ilgesinde yer alan 32/2 Pafta, 1684 ada, 22 Parselde kayith briit 52.000 metrekare arsa
tizerinde, terk sonrasi net alam1 28.062 metrekare arsa lizerinde avan projesi ile ilgili kat karsiligt
anlasma yapilmasi konusunda arsa sahipleri Ahmet Ozderici ile Ali Ugur Ozderici ile goriismelere
baslanilmasina karar verilmistir. Arsanin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligi Imar
Miidiirliigiince 31.01.2008 tarihinde onaylanmis briit insaat alan1 183.829 metrekare ve zeminiistii
ingaat alan1 121.329 metrekaredir.

S6z konusu sozlesmeye iliskin olarak, Sirket Yonetim Kurulu” nun 28.03.2008 tarih 7 nolu
kararinda arsanin ekspertiz degerinin 89.900.000 YTL olarak belirlendigi ve arsanin 28.062
metrekaresinin gayrimenkul satis vaadi ve arsa pay1 karsilig1 ingaat sdzlesmesinin, paylasimin %49
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arsa sahipleri, %51’ 1 de Sirket’ e ait olmak lizere yapilmasina karar verilmistir. Gayrimenkul satig
vaadi ve arsa pay1 karsilig1 ingaat s6zlesmesi 28.03.2008 tarihinde yapilmistir.

Sirket Yonetim Kurulunun, 12.05.2008 tarih 11 nolu karan ile , Sirket sermayesinin 7.800.000
YTL den 27.300.000 YTL’ ye yiikseltilmesine karar verilmistir. Ayn1 Yonetim Kurulu kararinda,
arttirtlan 19.500.000 YTL sermayenin mevcut ortaklara nominal deger iizerinden riichan hakki
kullandirilarak nakit karsili§n satisindan karsilanmasina ve yeni pay alma haklarinin
kullanilmasindan sonra kalan paylarin IMKB de satilmasina karar verilmistir.

Sirket Yonetim Kurulunun, 05.06.2008 tarih 13 nolu karar1 ile Denetimden sorumlu komite
olusturulmus olup, bu komitenin iiyeleri olarak Ali Ugur Ozderici ve Orhan Aksiit secilmislerdir.




