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1.Rapor Dénemi
01/01/2008 - 31/03/2008
2.Sirketin Unvani

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

Kayith Sermayesi : 100.000.000 YTL
Cikarilmig Sermayesi : 7.800.000 YTL
Faaliyet Merkezi : Istanbul

3.0zderici Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S.’yi Tanitici Bilgiler

Sirketimizin iletisim bilgileri asagida verilmekte olup, daha detayh bilgilere su an yapim

asamasinda olan internet adresimizden c¢ok yakinda ulasiimasi mimkin olacaktir.

Merkez Adresi Buyukdere Cad. Yapi Kredi Plaza C Blok K:9 Levent 34330
Besiktas / Istanbul

Telefon No 0212 281 52 61

Faks No 0212 270 23 53

Internet Adresi www.ozdericigyo.com.tr

Elektronik Posta info@ozdericigyo.com.tr

Adresi

4.Yonetim Kurulu Uyeleri

Yoénetim Kurulu Baskan : Ali Ugur OZDERICI
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili : Ahmet OZDERICI
Uye : Orhan AKSUT

5.Denetim Komitesi

Denetim Komitesi  : Ali Ugur OZDERICI
Orhan AKSUT

6.0rtakhik Yapisi

Ortaklar Sermaye Pay Orani
Ahmet Ozderici 235.166 3,01
Ali Ugur Ozderici 235.166 3,01
Ozderici Holding A.S. 4.639.342 59,48
Halka Agik Kisim 2.690.326 34,49

TOPLAM 7.800.000 100,00
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7.01/01/2008-31/03/2008 Doneminin Degerlendirilmesi .

Sirketimiz 27 Kasim 2007 tarihinden sonra faktoring faaliyetlerine son vermistir. Sirket
yonetimimiz, sirketimizin gayrimenkul yatinm ortakhdina donlstirtlmesine iliskin Sermaye
Piyasasl Kurulu’na basvuruda bulunmus ve Sermaye Piyasasi Kurulu, 8 Ocak 2008 tarihli 1/18
sayili karar ile sirketimizin gayrimenkul yatinm ortakligina déntismesine iliskin esas s6zlesme
degdisikliklerine 6n izin vermistir.

Sirketimizin gayrimenkul yatirnm ortakligina donldsimune iliskin esas s6zlesme degdisiklikleri;
22 Subat 2008 tarihinde Olagan Genel Kurul’da onaylanmis olup, 4 Mart 2008 tarihinde tescil
edilmistir. 10 Mart 2008 tarihinden itibaren sirketimiz hisse senetleri Gayrimenkul Yatirnm
Ortakhdi Endeksine dahil edilmistir.

Sirketimiz yilin  ilk ceyreginde kayith sermaye tavanini 7.500.000 YTL'den
100.000.000 YTL'ye cikarmak igin 5 Mart 2008 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu‘na
basvurmus ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 07.04.2008 tarih 6023 sayili yazisi ile kayith
sermaye tavaninin artirilmasina izin verilmistir.

Gayrimenkul portfoylini olusturmak igin su anda 2 tane énemli yatirnm planimiz vardir.

Bunlardan birincisi:

Udgur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirm A.S.'nin hisselerini sirketimizin gayrimenkul
portfoylnt olusturmak ve ileride devir yoluyla birlesmek amaciyla satin almaktir. Ugur
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirrm A.S.'nin aktifinde, Zeytinburnu Akevler sitesinde bitmis
daireler ve dikkan bulunmaktadir. Amacimiz iki sirketi birlestirip, Gayrimenkul Yatirm
Ortakhdi catisinda topladiktan sonra portféy igin satin alinan daireleri primli bir sekilde
satmak, sirketimize gelir elde ettirmektir.

Zeytinburnu lokasyon olarak Istanbul’'un en avantajli noktalarindan birinde bulunmaktadir.
Nufusu yaklasik 300 000 ‘e ulasan Zeytinburnu’nun dénltsim projeleri hayata gegince gekim
merkezi olacaktir. Zeytinburnu'nda ilk dénisim calismalarindan sonra, Hali¢'ten Zeytinburnu
sahiline kadar alani kapsayacak Kultir adasinin ardinda projelendirilen bir diger bolim de insa
edilmesi duslnulen dev Megayat Limani, Zeytinburnu’na ayr bir deder getirecektir. Akfen'in
Novotel ve Ibis otellerini acmasiyla popilerligi artan Zeytinburnu, “Zeyport Kentsel Déniisiim
Projesi” bittiginde Istanbul’un turizm merkezlerinden biri olacak. 3 milyar dolara malolacak ve
2011'de bitirilecek proje kapsaminda Kazlicgesme’'deki 400 bin metrekare alana 10'dan fazla
turizm tesisi ve otel yapilmasi éngériliiyor. Sahile de Istanbul’un en biiyiik kuruvaziyer limani
yapilacak. Liman igin baslatilan calismalar ise slriyor. Proje kapsaminda uluslar arasi
kongreler icin 15 bin kisi kapasiteli, 40 bin metrekare alanl bir kongre binasi da yapilacak.
Projede 5 bin arag kapasiteli 60 bin metrekarelik dev bir otopark yapilmasi da planlaniyor.
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1 milyon metrekare deniz kullanim alani bulunan projede 470 dénim arsa lzerinde, 705 bin
metrekare ingaat yapilacak.

Ikincisi ise:

Istanbul’'un yeni cekim merkezi Maltepe’de eski Singer Fabrikasinin bulundugu

52 000 m2’ lik arsa Ulzerinde (belediye terklerinden sonra 28.062 m2) 999 adet konut ihtiva
eden residence projesi ile ilgili kat karsihdi anlasmasi yapilmasidir. Bu arsanin avan projeleri
Istanbul Biyliksehir Belediyesi Baskanhdi Imar Mudurlidince 31 Ocak 2008 tarihinde
onaylanmis olup, brit insaat alani 183 829 m2, zemin Ustl insaat alani

121 329 m2'dir.

Elit Gayrimenkul Dederleme A. S. tarafindan yapilan ekspertiz dederinde arsa igin

89 900 000 YTL(KDV harig) ve arsa lzerinde gergeklestirilmesi planlanan projenin dederi igin
ise 316 390 000 YTL(KDV haric) tespit edilmistir. Bu kapsamda 999 konut ihtiva eden
residence projesi ile ilgili kat karsiligi s6zlesmesinin paylasiminin %49 arsa sahipleri ve %51'i
de sirketimize ait olmak Uzere yapilmasina 28 Mart 2008 tarihinde karar verilmistir.

Maltepe arsasinin konumu itibar ile Park Carrefoursa’nin hemen yani basinda olmasi, insaati
sirmekte olan Kadikdy-Kartal metro glizergahina ve Adalet Sarayi projesine yakinligr ve
Dragos kentsel dénlisiim projesinin gok yakininda olmasi 6nemli avantajlaridir.

Burada gelistirilecek olan projedeki konutlarin pazarlamasini ve danismanhgini Cushman and
Wakefield Gayrimenkul Danismanlari Mimessillik ve Turizm Hizmetleri A.S ‘ye vermek igin
goriismelere baslanmistir.

8.Ekonomik Gelismeler:

Bilindigi Gzere, 2008 yilina kiresel risklerin arttigi zorlu bir konjonktiirde basladik. ABD’deki
riskli konut kredilerinin geri ddemelerinde sorunlarin bas gdéstermesi, bu kredilere dayal gesitli
tirev enstrimanlar vasitasiyla sermaye piyasalarini olumsuz etkiledi. 2008 yilinin birinci
ceyredinde kredi piyasalarindan kaynaklanan risk algilamalarinin bozulma egilimi ve bunun
sonucunda gelismis Ulkelerdeki finansal piyasalarda ortaya cikan likidite sikisikhdi devam
etmistir. Global ortamdaki belirsizligin bir miuddet daha devam etmesi kaginilmazdir. Ancak
2008 yilinin birinci ceyredinde gelismis (lke merkez bankalarinin likidite imkanlarini
genisletmeleri ve para politikalarini gevsetmeleri piyasalarda given ortamini tesis etmeye
dontk adimlar olmustur. Batin bu gelismelere bagh olarak 6nimuizdeki donemde kredi ve
diger finansman kosullarinin zorlasacagi varsayimi 6nem kazanmaktadir.

Ulkemizde ise ilk lic ayda yasanan ekonomik gelismeler biyimenin 2008 yilinda hedefin
altinda (%5.5) kalacagini gostermektedir. Beklentiler %4 - % 4,5 civari olusmaktadir.
Enflasyonun da hedefin(%4) oldukga Ustline gikmasi sebebiyle, Merkez Bankasi/Para Piyasasi
Kurulu’'nun gecelik basit borclanma faizlerini, édnimuizdeki dénemde artik (gecelik basit
borglanma faizi su an %15,25) indirmeyecedi énglrilmektedir.
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Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (IMKB) Tahvil ve Bono Piyasasi‘nda olusan gdsterge
nitelijindeki Devlet i¢c Borglanma Senedi (DIBS) faiz oranindaki gecen seneki disis egilimi
duraksamistir. Ikinci el bilesik faiz oranlarina bakildiinda 2007 yil sonunda %16,68

seviyesinde olan faiz oranlari 31 Mart 2008 tarihinde ise piyasa kapanisinda %18,62 olmustur.

Yilin ilk geyreginde déviz kurlari da artmistir. Amerika dolar yaklasik % 9,60 (31.12.2007
dederi 1,1647; 31.03.2008 dederi 1,2765) artmistir. Pariteye bagli olarak Euro ise %17,86
(31.12.2007 dederi 1,7102; 31.03.2008 dederi 2,0156) artmistir.

Merkez bankasi yilin ilk ceyredi anket sonuglarina gore Ocak-Mart 2008 déneminde 6nceki
donemlerin aksine konut ve tasit alim kredilerinde talebin daraldigi gorilmektedir. Konut
kredileri talebindeki daralmanin en dnemli sebebi konut piyasasina iliskin beklentiler olarak
dikkat cekerken, tasit kredilerindeki dislistin en 6nemli nedeni olarak tasit alimi disindaki
tiketim harcamalan bildirilmistir.

BIREYSEL KREDILER - KREDi TALEPLERI
Haziran 2007 - Mart 2008 UCER AYLIK YUZDE DAGILIMLAR

Konut Alim Kredileri | Tasit Alim Kredileri Diger Bi_reysel
Krediler

Haz Eyl Ara Mar | Haz Eyl Ara Mar | Haz Eyl Ara Mar
GECEN UC AYDA
Gok azaldi 0 0 o 0 1 0 O 12 |0 0 O 0
Biraz azaldi 18 1 8 29 |37 16 34 38 |1 0o O 7
Temelde ayni kaldi 25 42 43 49 |47 67 28 33 (29 47 15 32
Biraz artti 57 57 49 22 |16 16 21 1 70 53 84 62
Cok artti 0 0 ©0 0 0 0 17 17 |1 0 3 0
Gerceklesen Net Degisim % (*) 40 56 41 -6 21 0 4 -33 |70 53 86 55
Yanitlayan Banka Adedi 14 14 14 14 |14 14 14 14 |15 15 15 15
GELECEK UC AYDA
Gok azalacak 0 0 O 9 1 0 O 0 0 0o o 0
Biraz azalacak 0 0 3 36 |0 0o 2 38 |0 0 o 11
Temelde Ayni Kalacak 47 61 56 33 |75 68 73 40 (33 49 50 45
Biraz artacak 53 39 41 23 |24 32 22 23 |65 49 49 45
Cok artacak 0 0 0 0 0 0 3 0 3 3 2 0
Beklenen Net Degisim % (*) 53 39 38 -22 |24 32 23 ~-15 |67 52 51 34
Yanitlayan Banka Adedi 14 14 14 14 |14 14 14 14 |15 15 15 15

(*) Net Degisim Ylizdesi = (Biraz Artig+Cok Artig) - (Biraz Azalig+Cok Azalis)

Not: Tabloda rakam formatinin ondaliksiz alinmig olmasi nedeniyle, oranlar toplami bazen 100 "G

gecebilmektedir. (KAYNAK: TCMB)
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Grafik 15- Bireysel Krediler-Kredi Talebi-
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Grafik 17- Bireysel Krediler-Kredi
Talebi

DIGER BIiREYSEL KREDI
Yuzde

Bekl. |Gerc. |Bekl. Gerc. [Bekl. |Gercg.
2007-Q3 2007-Q4 2008-Q1
Net Degisim| 67 | 53 | 52 | 86 | 51 | 55

Kaynak: TCMB

9.Portfoydeki Varlik ve Haklara Iliskin Aciklamalar

Sirketimizin kat karsilidi insaat sézlesmesi ile yatinm yapti§i Istanbul Maltepe
Ilcesindeki net alani 28.062 m2 olan arsa Gzerindeki proje gelistirme calismalari tamamlanmis
ve ilgili belediyeden avan proje onay! alinmis olup, insaat ruhsati alinmasi igin galismalar
devam etmektedir. 999 konut ihtiva eden residence projesi ile ilgili kat karsiligi s6zlesmesinin
paylasiminin % 51°i sirketimize ait olacaktir.

Elite Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan yapilan ekspertiz degerlemesinde arsa
icin 89.800.000 YTL(kdv haric) ve arsa lzerinde gercgeklestiriimesi planlanan projenin dederi
icin ise 316.390.000 YTL(kdv harig) olarak tespit edilmistir. Sirketimizin payina disecek olan
yaklasik ciro hedefi 161.000.000 YTL olup, bu projenin yatirim maliyeti ise 127.000.000 YTL
olarak dngoérilmektedir.

Sirket portféylinde yer alan Yapi Kredi Plaza C Blok 9. katta bulunan ofisimizin yaklasik
%55’ lik kismi, 01.10.2007 tarihinde 2 yil slireyle; ilk yil icin 5.500 usd+kdyv, ikinci yil igin de
6.500 usd+kdv bedelle; is Yatirnm Menkul Dederler A.S.’ye kiraya verilmistir.

Sirket portfoyimizdeki para ve sermaye piyasasl araclar adirlikh olarak banka
mevduatlarindan olusmaktadir.

10.0rtaklik Hisse Performansina iliskin Bilgiler

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 08.01.2008 tarih ve 1/18 sayili yazisi ile sirketimizin
gayrimenkul yatirim ortakligina donlsmesine iliskin esas sozlesme degisikliklerine 6n izin
verilmis ve 04.03.2008 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’nca sirketimizin
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gayrimenkul yatinm ortakligina dondsima tescil edilmistir.Sirketimizin portfoy isletmeciligi
izni ile ilgili galismalar devam etmektedir. 31.03.2008 tarihi itibariyle pay basina net aktif
dederi 1,33 YTL, borsa kapanis degeri 1,69 YTL'dir.

Sirketimizin primli islem gérmesinin temel nedeni, sirketimizin portféy olusturma
asamasindaki blUyume potansiyeli, gelistirilecek olan projenin portféy deder tablolarinda
maliyet dederleri ile gOsteriimesi ve projenin ortaya cikardigi katma dederin proje
tamamlanana kadar tablolara yansimiyor olmasidir. Yatirnmcilarimiz projeler tamamlandiginda
ortaya gikacak olan karlar igin bugiinden Sirketimiz hisse senedine prim vermektedir.

AHMET OzDERICI
Yonetim Kurulu Baskan Vekili, Genel Mudir




