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O0zZDERICI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
3 AYLIK RAPOR

Bu rapor Ozderici Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i A.S’nin 01.01.2008-31.03.2008
dénemine iliskin gelismelerin, Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan faaliyet raporunun,
ortakligin ilgili déneme ait portféy tablosunun, portféyde yer alan varliklara ve haklara
iliskin bilgilerin, varsa projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve silresi,
ongorilerin gergeklesme durumu, sorunlar v.b. bilgilerin, ortakligin bir énceki donemle
karsilastirmal olarak hazirlanmis (g aylik bilango ve gelir tablolarinin yatirmcilara

sunulmasi amaciyla dizenlenmistir.

BOLUM A: OzZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'yi TANITICI
BILGILER

Sirketimizin iletisim bilgileri asagida verilmekte olup ,daha detayl bilgilere su an yapim

asamasinda olan internet adresimizden ¢ok yakinda ulasilmasi mimkin olacaktir.

Merkez Adresi Blyukdere Cad. Yapi Kredi Plaza C Blok K:9 Levent 34330
Besiktas / Istanbul

Telefon No 0212 281 52 61

Faks No 0212 270 23 53

Internet Adresi www.ozdericigyo.com.tr

Elektronik Posta info@ozdericigyo.com.tr

Adresi

BOLUM B: 01.01.2008-31.03.2008 DONEMININ DEGERLENDiIiRiLMESI

Ekonomik Gelismeler:

Bilindigi (zere, 2008 yilina kiresel risklerin arttigi zorlu bir konjonktiirde bagladik.
ABD’deki riskli konut kredilerinin geri ddemelerinde sorunlarin bas géstermesi, bu
kredilere dayali cesitli tlrev enstrimanlar vasitasiyla sermaye piyasalarini olumsuz
etkiledi. 2008 vyilinin birinci ceyredinde kredi piyasalarindan kaynaklanan risk
algilamalarinin  bozulma egilimi ve bunun sonucunda gelismis Ulkelerdeki finansal
piyasalarda ortaya cikan likidite sikisikligi devam etmistir. Global ortamdaki belirsizligin
bir middet daha devam etmesi kaginilmazdir. Ancak 2008 yilinin birinci geyredinde
gelismis lilke merkez bankalarinin likidite imkanlarini genisletmeleri ve para politikalarini
gevsetmeleri piyasalarda gliven ortamini tesis etmeye dénik adimlar olmustur. Bitin bu
gelismelere bagh olarak 6nimuizdeki donemde kredi ve diger finansman kosullarinin
zorlasacadi varsayimi 6nem kazanmaktadir.

Ulkemizde ise ilk i¢ ayda yasanan ekonomik gelismeler biiyiimenin 2008 yilinda hedefin
altinda (%5.5) kalacagini géstermektedir. Beklentiler %4 - % 4,5 civari olusmaktadir.




Enflasyonun da hedefin(%4) oldukga Ustline cikmasi sebebiyle, Merkez Bankasi/Para
Piyasas! Kurulu’nun gecelik basit borglanma faizlerini, 6nimuizdeki donemde artik (gecelik
basit borglanma faizi su an %15,25) indirmeyecedi 6nglrtlmektedir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (IMKB) Tahvil ve Bono Piyasasi’nda olusan gdsterge
niteliindeki Devlet I¢ Borclanma Senedi (DIBS) faiz oranindaki gecen seneki diisis
egilimi duraksamistir. Ikinci el bilesik faiz oranlarina bakildijinda 2007 yil sonunda
%16,68 seviyesinde olan faiz oranlann 31 Mart 2008 tarihinde ise piyasa kapanisinda
%18,62 olmustur.

Yilin ilk gceyredinde doviz kurlari da artmistir. Amerika dolari yaklasik % 9,60 (31.12.2007
dederi 1,1647; 31.03.2008 dederi 1,2765) artmistir. Pariteye bagh olarak Euro ise
%17,86 (31.12.2007 dederi 1,7102; 31.03.2008 dederi 2,0156) artmistir.

Merkez bankasi yilin ilk ceyredi anket sonuglarina gbére Ocak-Mart 2008 doneminde
onceki donemlerin aksine konut ve tasit alim kredilerinde talebin daraldigi gorilmektedir.
Konut kredileri talebindeki daralmanin en ©&nemli sebebi konut piyasasina iliskin
beklentiler olarak dikkat cekerken, tasit kredilerindeki diststn en énemli nedeni olarak
tasit alimi disindaki tiketim harcamalan bildirilmistir.

BIREYSEL KREDILER - KREDi TALEPLERI
Haziran 2007 - Mart 2008 UGER AYLIK YUZDE DAGILIMLAR

Konut Alim Kredileri | Tasit Aim Kredileri D'gﬁ:e%'irl?r’se'

Haz Eyl Ara Mar | Haz Eyl Ara Mar | Haz Eyl Ara Mar
GECEN UC AYDA
Gok azaldi 0 0 O 0 1 0 0 12 |0 0 O 0
Biraz azaldi 18 1 8 29 |37 16 34 38 1 0 0 7
Temelde ayni kaldi 25 42 43 49 |47 67 28 33 (29 47 15 32
Biraz artti 57 57 49 22 |16 16 21 1 70 53 84 62
Cok artti 0 0 O 0 0 0 17 17 |1 0 3 0
Gerceklesen Net Degisim % (*) 40 56 41 -6 |-21 0 4 -33 |70 53 86 55
Yanitlayan Banka Adedi 14 14 14 14 |14 14 14 14 |15 15 15 15
GELECEK UC AYDA
Cok azalacak 0 0o o 9 1 0 o 0 0 0 O 0
Biraz azalacak 0 0 3 36 |0 0o 2 38 |0 0 O 11
Temelde Ayni Kalacak 47 61 56 33 |75 68 73 40 |33 49 50 45
Biraz artacak 583 39 41 23 |24 32 22 23 |65 49 49 45
Cok artacak 0 0 O 0 0 0 3 0 3 3 2 0
Beklenen Net Degisim % (*) 53 39 38 -22 (24 32 23 -15 (67 52 51 34
Yanitlayan Banka Adedi 14 14 14 14 |14 14 14 14 |15 15 15 15

(*) Net Degisim Ylizdesi = (Biraz Artis+Cok Artis) - (Biraz Azalis+Cok Azalis)

Not: Tabloda rakam formatinin ondaliksiz alinmis olmasi nedeniyle, oranlar toplami bazen 100 'ii

gecebilmektedir. (KAYNAK: TCMB)




Grafik 15- Bireysel Krediler-Kredi Talebi-
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Grafik 17- Bireysel Krediler-Kredi
Talebi
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BOLUM C: YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU ILE ILGILI BILGILER

Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, raporun ekinde yer almakta olup, son ¢ ay
icerisindeki gelismeleri 6zetlemektedir.

BOLUM D: MALI TABLOLAR

31.03.2008 donemine ait mali tablo ve dipnotlar, bagimsiz denetim calismalari
stirmekte oldugundan, bilahare gonderilecektir.

BOLUM E: PORTFOY TABLOSU

Sirketimizin 31.03.2008 tarihli portfoy tablosu ekte yer almaktadir.

BOLUM F: PORTFOYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Sirketimizin kat karsihi§i insaat sdzlesmesi ile yatirm yapti§i Istanbul Maltepe
Ilcesindeki net alani 28.062 m2 olan arsa Uzerindeki proje gelistirme calismalari
tamamlanmis ve ilgili belediyeden avan proje onay! alinmis olup, insaat ruhsati alinmasi
icin calismalar devam etmektedir. 999 konut ihtiva eden residence projesi ile ilgili kat
karsiligi s6zlesmesinin paylasiminin % 51'i sirketimize ait olacaktir.

Elite Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilan ekspertiz dederlemesinde
arsa icin 89.800.000 YTL(kdv haric) ve arsa uzerinde gercgeklestiriimesi planlanan
projenin dederi icin ise 316.390.000 YTL(kdv haric) olarak tespit edilmistir. Sirketimizin




payina disecek olan yaklasik ciro hedefi 161.000.000 YTL olup, bu projenin yatirrm
maliyeti ise 127.000.000 YTL olarak 6éngdrtlmektedir.

Sirket portféylinde yer alan Yapi Kredi Plaza C Blok 9. katta bulunan ofisimizin
yaklasik %55’ lik kismi, 01.10.2007 tarihinde 2 yil slreyle; ilk yil igin 5.500 usd+kdyv,
ikinci yil icin de 6.500 usd+kdv bedelle; Is Yatirm Menkul Dederler A.S.’ye kiraya
verilmistir.

Sirket portfoyimuzdeki para ve sermaye piyasasi araclari adirlikli olarak banka
mevduatlarindan olusmaktadir.

BOLUM G: ORTAKLIK ISTIRAKLERINE ILISKIN BILGILER

Sirketimizin 31.03.2008 tarihi itibariyle herhangi bir istiraki bulunmamaktadir.
Ancak sirketimiz y6netim kurulunun 06.05.2008 tarihi itibariyle aldigi karar ile ileride
devir yoluyla birlesmek amaciyla, UJur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirm A.S.'nin
%99,99 hissesinin satin alinmasina karar verilmistir.

BOLUM H: ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILiSKIN HIizMET
VEREN DANISMAN SIiRKET, ISLETMECi SiRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME
SIRKETI, PORTFOY YONETIM SIRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA ILISKIN
BILGILER

Ak Yatinm Menkul Dederler A.S. ile Merkezi Kayit Sistemine Iliskin Kurumsal
Aracilik S6zlesmesi mevcuttur.

Sirketimiz portféyliinde yer alan gayrimenkullerle ilgili ekspertiz raporlari, SPK
listesinde yer alan Elit Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanmistir. Anilan
hizmetler icin ddenen Ucretler piyasa kosullarina gére pazarlk usull ile belilenmektedir.

BOLUM I: ORTAKLIK HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 08.01.2008 tarih ve 1/18 sayili yazisi ile sirketimizin
gayrimenkul yatinm ortaklidina donlismesine iliskin esas s6zlesme degisikliklerine 6n izin
verilmis ve 04.03.2008 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu'nca sirketimizin
gayrimenkul yatinm ortakhdina dontGstimU tescil edilmistir.Sirketimizin  portfoy
isletmeciligi izni ile ilgili calismalar devam etmektedir. 31.03.2008 tarihi itibariyle pay
basina net aktif dederi 1,33 YTL, borsa kapanis dederi 1,69 YTL'dir.

Sirketimizin primli islem gérmesinin temel nedeni, sirketimizin portféy olusturma
asamasindaki blylme potansiyeli, gelistirilecek olan projenin portféy deder tablolarinda
maliyet dederleri ile go6sterilmesi ve projenin ortaya c¢ikardigi katma dederin proje
tamamlanana kadar tablolara yansimiyor olmasidir. Yatirrmcilarimiz  projeler
tamamlandiginda ortaya cikacak olan karlar icin buglinden Sirketimiz hisse senedine
prim vermektedir.




BOLUM J: ORTAKLIK HARCAMALARI iLE ILGILI BILGILER

Sirketimizin  31.03.2008 doénemi mali tablolari heniz ilan edilmedidinden,
harcamalar ile ilgili bilgilere bu raporumuzda yer verilememistir.

BOLUM K: ORTAKLIGIN PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 08.01.2008 tarih ve 1/18 sayili yazisi ile sirketimizin
gayrimenkul yatinm ortakhidina donlismesine iliskin esas s6zlesme degisikliklerine 6n izin
verilmistir. Sirketimizin halka agik bir sirket olmasi ve halihazirda olusturulmus bir
gayrimenkul portfoyinin bulunmadidi hususlan dikkate alinarak, Sermaye Piyasasi
Kurulu Kararinin teblig tarihinden itibaren 1 ay icerisinde Genel Kurul toplantisinin
yapilmasi, esas stzlesme degisikliginin genel kurulda onaylanmasi halinde genel kurul
toplantisini izleyen 3 ay icerisinde gayrimenkul portféyiinilin, Teblig’ in 27. maddesinin (a)
bendine uygun olarak olusturularak, portféy isletmeciligi faaliyet izninin verilmesi
talebiyle Kurula bagvuruda bulunmasi gerekmektedir.

Sirketimizin genel kurulu 22.02.2008 tarihinde vyapilmis olup, sirketimizin
gayrimenkul vyatinm ortakligina doénasima ile ilgili esas soOzlesme degisiklikleri
onaylanmistir. Gayrimenkul portfoyinin Teblig’'in 27. maddesinin (a) bendine uygun
olarak olusturulmasi galismalarina devam edilmektedir.

BOLUM L: ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTIiLMESi GEREKLI GORULEN DiGER
HUSUSLAR

Ortakhk tarafindan belirtilmesi gerekli goérilen ve raporun daha &nceki
bélimlerinde belirtiimeyen herhangi bir husus bulunmamaktadir.

EKLER:

1. Yonetim kurulu faaliyet raporu

2. Bilanco tarihi itibariyle portféy tablosu

3. Son durum itibariyle ortaklik yénetim kurulu Gyeleri ile genel mudirine iliskin
bilgilerin yer aldigi tablo




YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sirketimiz 27 Kasim 2007 tarihinden sonra faktoring faaliyetlerine son vermistir. Sirket
yOnetimimiz, sirketimizin gayrimenkul vyatinm ortakhdina doéntsturilmesine iliskin
Sermaye Piyasasl Kurulu’na basvuruda bulunmus ve Sermaye Piyasasi Kurulu, 8 Ocak
2008 tarihli 1/18 sayili karari ile sirketimizin gayrimenkul yatinm ortakligina déntiismesine
iliskin esas s6zlesme degisikliklerine 6n izin vermistir.

Sirketimizin gayrimenkul vyatinm ortakhdina dondstimine iliskin  esas so6zlesme
degisiklikleri; 22 Subat 2008 tarihinde Olagan Genel Kurul’da onaylanmis olup, 4 Mart
2008 tarihinde tescil edilmistir. 10 Mart 2008 tarihinden itibaren sirketimiz hisse senetleri
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Endeksine dahil edilmistir.

Sirketimiz  yihn ilk c¢eyredinde kayith sermaye tavanini 7.500.000 YTL'den
100.000.000 YTL'ye gikarmak icin 5 Mart 2008 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu‘na
basvurmus ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 07.04.2008 tarih 6023 sayil yazisi ile kayitl
sermaye tavaninin artirllmasina izin verilmistir.

Gayrimenkul portféyldni olusturmak icin su anda 2 tane énemli yatirirm planimiz vardir.

Bunlardan birincisi:

Udur Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirrm A.S.'nin hisselerini sirketimizin gayrimenkul
portfoylnl olusturmak ve ileride devir yoluyla birlesmek amaciyla satin almaktir. Ugur
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.S.'nin aktifinde, Zeytinburnu Akevler sitesinde
bitmis daireler (yaklasik 70 tane) ve 1 adet diikkan bulunmaktadir. Amacimiz iki sirketi
birlestirip, Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi catisinda topladiktan sonra portfoy igin satin
alinan daireleri primli bir sekilde satmak, sirketimize gelir elde ettirmektir.

Zeytinburnu lokasyon olarak Istanbul'un en avantajli noktalarindan birinde
bulunmaktadir. Nufusu yaklasik 300 000 ‘e ulasan Zeytinburnu’nun dénldsim projeleri
hayata gegince gekim merkezi olacaktir. Zeytinburnu’nda ilk donisim galismalarindan
sonra, Hali¢'ten Zeytinburnu sahiline kadar alani kapsayacak Kdiltir adasinin ardinda
projelendirilen bir diger bélim de insa edilmesi disinllen dev Megayat Limani,
Zeytinburnu’na ayri bir deger getirecektir.

Ikincisi ise:

Istanbul’'un yeni cekim merkezi Maltepe’de eski Singer Fabrikasinin bulundugu

52 000 m2’ lik arsa uzerinde (belediye terklerinden sonra 28.062 m2) 999 adet konut
ihtiva eden residence projesi ile ilgili kat karsiligi anlasmasi yapilmasidir. Bu arsanin avan



projeleri Istanbul Bliyliksehir Belediyesi Baskanhdi imar Muadirligince 31 Ocak 2008
tarihinde onaylanmis olup, brit insaat alani 183 829 m2, zemin Ustl insaat alani
121 329 m2'dir.

Elit Gayrimenkul Dederleme A. S. tarafindan yapilan ekspertiz dederinde arsa igin
89 900 000 YTL(KDV harig) ve arsa Uzerinde gergeklestirilmesi planlanan projenin degeri
icin ise 316 390 000 YTL(KDV harig) tespit edilmistir. Bu kapsamda 999 konut ihtiva eden
residence projesi ile ilgili kat karsiidi s6zlesmesinin paylasiminin %49 arsa sahipleri ve
%51'i de sirketimize ait olmak Uzere yapilmasina 28 Mart 2008 tarihinde karar
verilmistir.

Maltepe arsasinin konumu itibari ile Park Carrefoursa’nin hemen yani basinda olmasi,
insaati slirmekte olan Kadikdy-Kartal metro gilizergahina ve Adalet Saray! projesine
yakinhgi ve Dragos kentsel dontsim projesinin gok vyakininda olmasi 6nemli
avantajlandir.

Burada gelistirilecek olan projedeki konutlarin pazarlamasini ve danismanligini Cushman
and Wakefield Gayrimenkul Danismanlari Mimessillik ve Turizm Hizmetleri A.S ‘ye
vermek igin gérismelere baglanmistir.

AHMET OzZDERIcCI
Yénetim Kurulu Baskan Vekili, Genel Mudir



OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiir

Adi Soyadi Unvani Iletisim Bilgileri Bagimsizhik
Durumu
Ali Ugur Ozderici Yénetim Kurulu | Biyiikdere Cad. Yapil
Baskani Kredi Plaza C Blok K:9
Levent / Istanbul
Ahmet Ozderici Yonetim Kurulu | Bayukdere Cad. Yapi
Baskan Vekili | Kredi Plaza C Blok K:9
ve Genel Levent / Istanbul
Madar
Orhan Aksit Yénetim Kurulu | Gamhk Cad. Gamlik 4 | Bagimsiz Uye
Uyesi Mevsim Sitesi B:6

Cavusbasi Beykoz/iST.







